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- STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

Bytové druzstvo Jiraskova 261-263 druzstvo

upravené dle zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech
(zakon o obchodnich korporacich)

Cast L.
Zakladni ustanoveni

Clanek 1

Firma: Bytové druzstvo Jiraskova 261-263 druzstvo

Sidlo: LuZec nad Vltavou, Jiraskova 262, PSC 277 06

IC: 27076032

Druzstvo je zapsano ve vefejném rejstiiku (obchodnim rejstiiku), vedeném M¢stskym soudem
Vv Praze, oddil Dr., ¢islo vlozky 5935

(dale jen ,,druzstvo®)

Clanek 2

Druzstvo je podle zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen
»ZOK*) spoleCenstvi neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za ucelem zajiStovani
bytovych potieb svych ¢lenli. Druzstvo mize spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve
vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych ZOK i jinou ¢innost, pokud tim
neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢lenli a tato ¢innost bude mit ve vztahu
k zajistovani bytovych potieb svych ¢lenti nebo spravé domu s byty a nebytovymi prostory ve
vlastnictvi jinych osob pouze doplitkovy nebo vedlejsi charakter.

Clenové nerudi za zavazky druzstva, nestanovi-li zakon jinak.

DruZstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména pfislusnymi ustanovenimi
ZOK, pftislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (déle jen ,,0Z%),
a témito stanovami. DruZstvo vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruSeni svych
zavazkl odpovida celym svym majetkem.

DruZstvo se zfizuje na dobu neurcitou.

Na trvani druzstva nema vliv pfistoupeni dalSich ¢lenti nebo zanik ¢lenstvi dosavadnich ¢lenti
druzstva. Druzstvo vSak musi stale splitovat zakonnou podminku ¢lenstvi nejméné 3 ¢lenti.

Clanek 3

1. Pfedmétem Cinnosti druzstva je:

a)

provoz a sprava bytovych domil a pozemkt ve vlastnictvi druzstva, tj. bytového domu ¢p. 261
postaveného na pozemku parc. €. st. 313/3, pozemku parc. €. st. 313/3, bytového domu ¢p. 262
postaveného na pozemku parc. €. st. 313/2, pozemku parc. €. st. 313/2, bytového domu ¢p. 263
postaveného na pozemku parc. €. st. 313/1, pozemku parc. €. st. 313/1 a pozemku parc. €. 12/5,
vSe v katastralnim izemi LuZec nad Vltavou a obci LuZec nad Vltavou (ulice Jirdskova), popf.
dalsich staveb nebo pozemkl ve vlastnictvi druzstva véetné zajistovani jejich udrzby, oprav,
modernizace ¢i rekonstrukce, zajisStovani Cinnosti s tim bezprosttedné souvisejicich a
hospodareni s majetkem druZstva pro tyto ucely, v€etn€ vedeni Gcetnictvi a statistiky,
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b) provoz a sprava staveb nebo pozemkt ve vlastnictvi ¢leni druzstva spojenych s provozem a
spravou bytovych domii a pozemkua ve vlastnictvi druzstva, vetné zajistovani Cinnosti s tim
bezprostiedné¢ souvisejicich, vcetné¢ poskytovani, poptf. zabezpeCovani plnéni spojenych
S provozem a spravou takovych staveb nebo pozemki, pokud je to potieba K zajisténi bytovych
potfeb ¢leni druzstva nebo se jim naopak bytova potfeba Clenti druzstva neohrozuje a jde
zaroven o ¢innost dopliikovou nebo majici vedlej$i charakter,

c) poskytovani, popi. zabezpeCovani plnéni spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostor,
které¢ jsou v budové ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi druzstva, nebo které jsou ve
vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi druzstva, a druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi druzstva,
ktery se sam nebo jeho pravni pfedchidce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem nebo na
jejichz potizeni se v nemovitosti ve vlastnictvi jiné osoby ¢len bytového druzstva, ktery je
najemcem tohoto bytu, nebo jeho pravni piedchidce, podilel svym clenskym vkladem v
druzstevni bytové vystavbé podle diivéjsich pravnich predpisi, a k némuz ma bytové druzstvo,
nebo sam ndjemce v disledku zaniku jeho Clenstvi v druzstvu, pravo odpovidajici vécnému
bfemenu zajistujici jeho Clenovi pravo byt uzivat za podminek stanovenych pro uzivani
druzstevniho bytu (dale jen ,,byt“ nebo "druzstevni byt"),

d) uzavirani smluv o najmu druzstevnich bytt, popt. jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim,

e) zajistovani spravy domi s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob, nebo sprava
domu a pozemku pro spolecenstvi vlastnikl jednotek,

f) dalsi ¢innosti, pokud jsou potieba k zajisténi bytovych potieb ¢lent druzstva,

g) dalsi Cinnosti, které k zajisténi bytovych potteb ¢lenti druzstva neslouzi, zaroven ale bytové
potfeby Clent druzstva neohrozuji a jsou ¢innostmi dopliikovymi nebo majicimi vedlejsi
charakter.

2. K zajistovani provoznich, technickych a obdobnych ¢innosti spojenych s predmétem cinnosti
druzstva je opravnéno druzstvo sjednat smlouvu s jinou osobou (pravnickou ¢i fyzickou).

3. Druzstvo nemtize zmeénit piedmét své ¢innosti a stat se jinym nez bytovym druzstvem, ledaze ani
jediny jeho ¢len neni najemcem druZstevniho bytu, ani podle stanov Zadnému ¢lenovi nevznikne
po splnéni vSech podminek pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu.

4. Druzstvo ziidi ve svém sidle informacni desku. Informacni deska je pfistupna kazdy pracovni
den v béznou pracovni dobu vSem ¢leniim.

Cast II.
Clenstvi v druzstvu

Clenstvi v druZzstvu je zalozeno na principu dobrovolnosti a rovnosti vSech c¢lent. Clenstvi
V druzstvu vznikd na dobu neurcitou.

Clanek 4
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi v druZstvu vzniké jen pfi splnéni viech podminek stanovenych ZOK a témito stanovami, a
to:

a) pii zaloZeni druzstva dnem vzniku druzstva,

b) pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu,

€) dnem rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdé€jsim dnem uvedenym
V tomto rozhodnuti.
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Clanek 5
1. Clenem druzstva miZze byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera zaroveii:

a) ma trvaly pobyt na tizemi Ceské republiky, v piipadé spole¢ného ¢lenstvi ma alespoi
jeden ze spolecnych ¢lent trvaly pobyt na uzemi Ceské republiky.

2. Pii zaloZeni druzstva vzniklo ¢&lenstvi zakladatelim dnem vzniku druzstva. Cleny
druzstva se staly osoby, jejichz seznam tvoii ptilohu notarského zapisu o ustavujici
schlizi druzstva, jestlize splnily podminky pro vznik clenstvi.

3. Za trvani druzstva vznika cClenstvi pfevodem nebo piechodem druzstevniho podilu na
jinou osobu, nebo pfevodem ¢i prechodem nové vzniklych druzstevnich podila, které
vznikly rozdé€lenim dosavadniho druzstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku clenstvi
prevodem druzstevniho podilu muze dojit jen v piipadé, ze nabyvatel spliiuje podminky
Clenstvi podle zakona a téchto stanov.

4. V ptipadé vzniku clenstvi pfechodem druzstevniho podilu se podminky pro vznik clenstvi
uvedené v téchto stanovach neuplatni, kdyz jako dédic druzstevniho podilu se mize stat clenem
druzstva i nezletila fyzickd osoba, nebo téz fyzickd osoba, ktera nema na tzemi Ceské
republiky trvaly pobyt.

5. Vpfipadé vzniku cClenstvi pfevodem nebo ptrechodem druzstevniho podilu ¢lenskd schiize
druZstva o pfijeti za ¢lena druzstva nerozhoduje, nepodava se ani piihlaska za ¢lena druzstva,
ptipadné slouzi jen k eviden¢nim ucelim. Druzstvo pouze zapise toho, komu ¢lenstvi vzniklo
pievodem nebo pifechodem druzstevniho podilu, do seznamu ¢lent.

6. Za trvani druZzstva vznikd Clenstvi dale dnem rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva o piijeti za
¢lena nebo pozdéjSim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti, kterym bude zpravidla den splnéni
vkladové povinnosti k dodatecnému dal$imu ¢lenskému vkladu.

7. Podminkou vzniku c¢lenstvi v druzstvu na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize je splnéni
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu, pofizovacimu dalSimu ¢lenskému vkladu
a dodate¢nému dal§imu ¢lenskému vkladu.

8. Vpfipadé¢ rozhodovani Clenské schiize druZzstva o pfijeti za ¢lena uchaze¢ poda druZstvu
pisemnou pfihlasku, ke které musi byt nejpozdéji k okamZiku rozhodovani ¢lenské schiize
pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu, o zaplaceni potizovaciho dal$iho
Clenského vkladu vsouladu spisemnou smlouvou o pievzeti povinnosti k zaplaceni
pofizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu a pisemnd smlouva o pievzeti povinnosti
k dodate¢nému dalsimu ¢lenskému vkladu.

9. Clenska schiize druzstva rozhodne o pfijeti uchazete za ¢lena druzstva podle pravidel
urenych clenskou schiizi druzstva na zdkladé podané pisemné piihlasky.

10. Pisemna piihlaska za ¢lena druzstva obsahuje alesponi:

a) oznaceni firmy, IC a sidla druZstva,
b) jméno, pfijmeni, datum narozeni, trvalé bydlist¢ uchazele, piipadné adresu pro
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11.

12.

13.

14.

~

dorucovani pisemnosti, paklize se lisi od trvalého bydlisté uchazece,

c) telefon, e-mail, ID datové schranky piipadné dalsi kontaktni udaje uchazece,

d) bankovni tcet,

e) prohlaSeni uchazeCe o pievzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému
vkladu,

f) prohlaseni wuchazeCe o pievzeti vkladové povinnosti k pofizovacimu dal§imu
Clenskému vkladu a k dodate¢nému dal§imu ¢lenskému vkladu na zakladé smlouvy o
pievzeti téchto vkladovych povinnosti.

Rozhodnuti clenské schlize druzstva o pfijeti uchazece za Clena druzstva nebo o tom, ze se
uchaze¢ za cClena druzstva nepfijima, se uchazeCi oznamuje pisemné na adresu uchazece
uvedenou v piihlasce.

Druzstvo vrati zakladni Clensky vklad a pofizovaci dalsi ¢lensky vklad uchazeci o Clenstvi,
kterého nepfijalo za Clena, do tficeti dnti ode dne pfijeti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena
druzstva.

V ptipadég, Ze Clenskd schlize rozhodne o pfijeti uchazece, zavazuje se tento splnit vkladovou
povinnosti k dodateénému dalsimu ¢lenskému vkladu ve 1hité ujednané ve smlouvé o prevzeti
této vkladové povinnosti, jinak ve lhité do 30 dnti ode dne pftijeti rozhodnuti ¢lenské schiize.

Clenstvi pravnickych osob v druzstvu je vylouéeno.

Clanek 6
DruZstevni podil

Druzstevni podil piedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z Clenstvi v druzstvu. Kazdy
¢len mlze mit pouze jeden druzstevni podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se pfipousti. Je-li druzstevni podil ve spoluvlastnictvi,
jsou spoluvlastnici spoleénymi ¢leny druzstva a podil vuci druzstvu spravuje spravce
spole¢né véci, kterym muize byt jen jeden ze spoluvlastnikli druzstevniho podilu.

Za podminek stanovenych ust. § 1320 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, 1ze
druzstevni podil zastavit, a to se souhlasem predstavenstva.

Pievod druzstevniho podilu je moZny jen na osobu, ktera spliiuje podminky stanov pro pfijeti za
Clena druzstva. V takovym ptipad¢ prevod druZstevniho podilu nelze nijak vyloucit nebo
omezit.

Smlouva o pievodu druzstevniho podilu nepodléha souhlasu organti druzstva. Uginky prevodu
ve vztahu Kk druZstvu nastavaji dnem doruceni u¢inné smlouvy o ptevodu druzstevniho podilu
druzstvu, ledaze smlouva urci u¢inky pozdé¢ji. Tytéz G€inky jako doruceni smlouvy mé doruceni
prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy.

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, dochédzi k pfevodu ndjmu druZstevniho bytu
anebo k ptevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v¢etné vSech prav a
povinnosti s nim spojenych, a to v€etné vSech dluhii pfevodce vici druzstvu a dluht druzstva
vuci prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu za podminek urcenych stanovami.

Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Ptechod druzstevniho podilu ¢lena, kterému nesvéd¢i pravo ndjmu nebo pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, se vylucuje.

Na dédice druzstevniho podilu, skterym je spojeno pravo najmu nebo pravo na uzavieni
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11.

12.
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najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, pfechazi ndjem druZstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, vCetné¢ prav a povinnosti stim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzell, piechazi na pozlstalého manzela;
k tomu se pfihlédne pii vyporadani dédictvi.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucast v
druzstvu vypoveédét, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdeji vSak 1 mésic ode dne, kdy mu
bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanikd. Vypoveédni doba ¢ini 3 mésice a po
dobu jejiho béhu neni dédic podilu opravnén se podilet na Cinnosti druzstva. Poda-li dédic
radnou vypovéd, plati, Ze se Clenem druzstva nestal.

Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z
druzstevnich podili spojena prava tietich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava tretich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou urci jinak.
Rozdé€leni druzstevniho podilu je mozné, nelze ho nijak omezit ani vyloucit. Rozdéleni je vSak
mozné pouze tehdy, je-li ¢len niajemcem nejméné dvou druzstevnich bytl; pievodce
rozdéleného druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou spojeny s tou c¢asti rozdéleného
podilu, ktera se prfevadi na nabyvatele nebo piechazi na dédice. K ucinnosti rozdéleni
druzstevniho podilu dojde nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu c¢lenskému
vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho podilu. Pti rozdéleni druzstevniho podilu a pii
pfevodu nebo ptechodu druZstevnich podilli vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych
druzstevnich podild bude spojen najem kterého druzstevniho bytu.

Clanek 7

Spolecné ¢lenstvi manZeli

Spolecné €lenstvi manzelll v druzstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucasti spolecného
jméni manzeli. Ze spolecného jméni jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

Pravni vztahy z druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzelii se fidi ustanovenimi OZ 0
manzelském majetkovém pravu a spole€ném jméni manzeld.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzeld, a tedy se spolecnym
¢lenstvim manzelll v druzstvu, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu
bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném ndjmu manzela.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, a tedy se spolecnym
¢lenstvim manzell v druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzelq.
Je-li jeden z manzelt vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
podle obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem
druzZstva. V piipad€ zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né najemni
pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Pieménilo-li se spolecné ¢lenstvi manZeli na vylucné ¢lenstvi jen jednoho z manZeld, nema tato
skutec¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

Pro bydleni manzelll se pouziji ustanoveni OZ o manzelském majetkovém pravu, zahrnujici 1
nekterd ustanoveni o bydleni manzell a ustanoveni OZ o bydleni po zaniku manzelstvi v rdmci
ustanoveni o zdniku manzelstvi.

Clanek 8
Clenska prava a povinnosti

. Clen druzstva ma zejména pravo:
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a)
c)
d)
€)
9)

h)
i)

)
K)

m)

n)
0)

p)

ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu,

volit a byt volen do organti druzstva,

podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem,

ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize druzstva,

podavat podnéty a navrhy a zadosti organtim druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni,
podévat stiznosti kontrolni komisi druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni,

sezndmit se pied konanim c¢lenské schlize druzstva s ucetni zavérkou druzstva v sidle druzstva
nebo v jiném misté uréeném v pozvance na ¢lenskou schtizi druzZstva,

podilet se na ¢innosti druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organti bytového druzstva,
domaéhat se za druzstvo nahrady Gjmy proti ¢lenovi voleného organu druzstva nebo splnéni
jejich povinnosti plynouci z dohody o vypotadani ujmy zplsobené jednanim v rozporu s péci
fadného hospodaie, byla — 1i mezi druzstvem a ¢lenem volené¢ho organu druzstva uzaviena,
podat soudu navrh na prohlaSeni rozhodnuti Clenské schiize druzstva o jeho vylouceni za
neplatné,

podat soudu navrh na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize, pokud je v rozporu s
pravnimi ptedpisy nebo se stanovami druZstva,

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou, na jehoZz pofizeni se on
nebo jeho pravni predchiidce podilel dalsim vkladem, pokud splituje ostatni podminky podle
ZOK a stanov druzZstva,

na stanoveni ngjemného spojené¢ho s uzivanim druzstevniho bytu, na roéni vytictovani zéloh na
uhrady za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu a na vyporadani pieplatku z tohoto
vyuctovani podle jinych pravnich ptedpist, téchto stanov a zdsad schvalenych ¢lenskou schiizi,
prava spojena s uzivanim druzstevniho bytu,

na podil na zisku druzstva ve vysi a zpisobem plynoucim ze ZOK, paklize ¢lenskd schiize
druzstva rozhodla o jeho rozdé¢lent,

na vypotadaci podil pfi zdniku druzstva likvidaci nebo pfi zdniku ¢lenstvi za trvani druzstva.

2. Clen druZstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

h)

i)
)

dodrZzovat pravni ptedpisy, stanovy a rozhodnuti organti druzstva,

uhradit zékladni a dalsi ¢lensky vklad podle ¢lanku 9 téchto stanov, ve stanovené vysi a lhité,
platit ndjemné za uzivani druZzstevniho bytu a uhradu za plnéni spojend s jeho uZivanim anebo
zalohy na né v predepsané vysi a lhité splatnosti a uhradit nedoplatky z jejich vyuétovani, a
plnit dal$i povinnosti spojené s uzivanim druZstevniho bytu

chranit druzstevni majetek, dodrzovat vnitini smérnice, paklize byly vydany (jako napf.
domovni fad, pozarni smérnice, pravidla pro opravy a Udrzbu v domé atd.), bezpecnostni,
protipoZarni, hygienické, ekologické a dalsi predpisy,

pfevzit byt na zaklad€ smlouvy o najmu druZstevniho bytu, ktery je zpisobily k uzivani ve 1hité
stanovené druzstvem, nebo uhradit druzstvu Gjmu, kterd mu vznikne opozdénym pievzetim
bytu,

hradit opravy bytu podle ¢lanku 20 téchto stanov,

zachovavat dobré mravy, nenarusovat vzajemné vztahy s ostatnimi ¢leny druzstva a najemci —
necleny druzstva,

na své naklady odstranit zdvady a Skody na druZstevnim majetku, které zptisobil nedbalym,
nebo umyslnym chovanim on sam, nebo osoby, které s nim ziji v pronajatém byt¢, nebo treti
osoby, kterym ¢len druzstva umozni pfistup a vstup do bytu, resp. domu, ve vlastnictvi
druzstva; nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po ptedchozim upozornéni Clena druzstva
pozadovat od ného tthradu ndkladi na odstranéni zavad nebo nédhradu zptisobené skody,

splnit povinnost piispet na uhradu ztraty druzstva podle usneseni ¢lenské schiize,

dalsi podrobnosti tykajici se prav a povinnosti ¢leni druzstva mtize upravovat domovni fad a
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dal$i usneseni schvalena ¢lenskou schizi.

Clanek 9
Clensky vklad

1. Kazdy ¢len druzstva se podili na zakladnim kapitalu druzstva:
a) zakladnim ¢lenskym vkladem.

2. Vedle zakladniho ¢lenského vkladu se ¢len muze podilet na zakladnim kapitalu druzstva
pofizovacim dalSim ¢lenskym vkladem a dodate¢nym dalS$im ¢lenskym vkladem.

3. Podminkou vzniku ¢lenstvi pii zalozeni druzstva bylo pisemné prohlaseni o pfevzeti vkladové
povinnosti a zaroven i splnéni vkladové povinnosti k zakladnimu c¢lenskému vkladu,
pofizovacimu dal§imu ¢lenskému vkladu.

4. V ptipadé vzniku ¢lenstvi za trvani druzstva pfevodem nebo ptechodem druzstevniho podilu
se prohlaseni o pievzeti vkladové povinnosti ani splnéni vkladové povinnosti k zékladnimu
nebo pofizovacimu dal§imu ¢lenskému vkladu nevyzaduje, protoze tato povinnost jiz byla
splnéna pfevodcem druZstevniho podilu nebo jeho pravnimi ptfedchidci. To plati s vyjimkou
rozdéleni druzstevniho podilu, kde k ucinnosti rozdé€leni druzstevniho podilu dojde nejdiive
splnénim vkladové povinnosti k zédkladnimu c¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného
druzstevniho podilu. Nevyzaduje se prohlaseni o prevzeti vkladové povinnosti ani splnéni
vkladové povinnosti k dodatecnému dalSimu ¢lenskému vkladu.

5. Podminkou vzniku ¢lenstvi za trvani druzstva rozhodnutim ¢lenské schiize druzstva o pfijeti
uchazece o Clenstvi za €lena druzstva je pisemné prohlaSeni o ptevzeti vkladové povinnosti a
zaroven 1 splnéni vkladové povinnosti k zédkladnimu ¢lenskému vkladu, potfizovacimu dalSimu
¢lenskému vkladu a také dodatecnému dalSimu ¢lenskému vkladu.

6. Clensky vklad v druzstvu je tvofen souétem zakladniho &lenského vkladu a viech dalSich
¢lenskych vklada.

7. Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druZstva stejny a ¢ini 1.650,- K¢&. Po dobu trvani
Clenstvi nesmi C¢lensky vklad ¢lena v druZstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského
vkladu. Za trvani ¢lenstvi nelze zékladni ¢lensky vklad nebo jeho Cast vracet; to neplati, jestlize
doslo ke snizeni zékladniho ¢lenského vkladu.

8. Porizovaci dalsi ¢lensky vklad je dalsi ¢lensky vklad a pfedstavuje vklad ¢lena do druzstva na
pofizeni druzstevniho bytového domu a pozemku pfislusejiciho k domu nebo na financovani
technického zhodnoceni domu, svou vysi odpovidajici pomérné ¢asti kupni ceny podle
velikosti podlahové plochy bytt (dale jen ,,poFizovaci dalsi ¢lensky vklad®). Potizovaci dalsi
¢lensky vklad neni nebo nemusi byt pro vSechny ¢leny druzstva stejny. Za trvani ¢lenstvi nelze
potizovaci dalsi ¢lensky vklad nebo jeho €ast vracet ani jinak vypotadavat, ledaze by bylo jinak
sjedndno smlouvou o pfevzeti povinnosti k potizovacimu dal§imu ¢lenskému vkladu.

9. Dodateény dalSi ¢lensky vklad je dalsi ¢lensky vklad, jehoz vysi stanovi ¢lenska schiize a
pfedstavuje vklad ¢lena do druzstva spojeny s ndjmem uvolnéného druzstevniho bytu a svou
vysi muze odpovidat nakladiim druzstva na vypotadaci podil a s tim souvisejicich vydaji a
naklada (dale jen ,,dodate¢ny dal$i ¢lensky vklad“). Obdobn¢ lze postupovat i pii povoleni
rozSifeni stavajiciho druzstevniho bytu, pokud by se tykalo spolec¢nych prostortt v domé,
pofizeni druzstevniho bytu formou ndastavby, piistavby ¢i vestavby v domé. Dodate¢ny dalsi
¢lensky vklad neni nebo nemusi byt pro vSechny ¢leny druzstva stejny. Za trvani ¢lenstvi nelze
dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast vracet ani jinak vyporadavat, ledaze by bylo jinak
sjednano smlouvou o ptevzeti povinnosti k dodate¢nému dal§imu ¢lenskému vkladu.

10. Podle podminek a potfeb druzstva muze clenskd schize schvélit moZnost splnéni
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11.

12.

13.

14.

15.

6.

vkladové povinnosti k zdkladnimu i dalSim c¢lenskym vkladim ¢i jejich casti formou
nepenézit¢ho vkladu. Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcii vedeného podle jiného
pravniho predpisu ur¢eny dohodou druzstva a vkladatele. Nepenézity vklad nelze zapocist na
¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén. Nepenézity vklad, ¢astku jeho ocenéni a
castku, kterd se zapocitava na Clensky vklad, schvali pied jeho vlozenim ¢lenské schiize.

O pfevzeti povinnosti k pofizovacimu a dodatecnému dalSimu clenskému vkladu uzavie
druzstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu. Smlouva obsahuje udaje o vysi pené¢zitého vkladu nebo
o tom, jaka véc tvori predmét nepenczitého vkladu a jeho ocenéni, zpiisob jeho ocenéni a lhitu
pro splnéni vkladové povinnosti.

Zvyseni zakladniho Clenského vkladu je mozné doplatky ¢lenti, pokud o ném rozhodne ¢lenska
schiize.

Clenska schiize miiZze rozhodnout, Ze se zakladni ¢lensky vklad pomémé zvysi viem ¢lentim z
vlastnich zdroju druzstva.

Utinky zvy$eni zakladniho ¢lenského vkladu nastdvaji okamzikem zapisu nové vyse
zékladniho ¢lenského vkladu do obchodniho rejstiiku.

Snizeni zakladniho ¢lenského vkladu je moZzné, pokud o ném rozhodne ¢lenské schiize.

Clanek 10
Seznam ¢lenu

Druzstvo vede seznam c¢lent. Spolecni ¢lenové manzelé se v seznamu ¢lent vyslovné uvadéji
jako spolecni ¢lenové. Je-li ¢lenem druzstva pouze jeden z manzelil, uvadi se v Seznamu pouze
tento z manzell, bez ohledu, ze vznikl spole¢ny ndjem manzeld k druzstevnimu bytu. Do
seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno a piijmeni a bydlisté¢ nebo sidlo, pfipadné také jina ¢lenem urcena adresa pro
dorucovani,

b) e-mailova adresa nebo ¢islo datové schranky, pokud ¢len pozadal druzstvo o zasilani
pozvanek na ¢lenskou schtizi elektronicky,

c) dalsi kontaktni tidaje ¢lena (napi. telefon), pokud je ¢len druzstvu za ucelem
komunikace s nim sdélil,

d) <islo bytu, ktery je ¢len opravnén uzivat,

e) den a zpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu a

f) vyse ¢lenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu ¢lentt
bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo provede zapis zapisované
skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokézana.

Druzstvo dorucuje vSechny pisemnosti ¢lenovi na adresu uvedenou v seznamu ¢lend, pokud
¢len neoznami druzstvu jinou doruCovaci adresu. Skutecnost, ze si na takto sjednané adrese, at’
jiz adrese bydlisté nebo sidla nebo dorucovaci adrese, pokud ji €len urcil, ¢len druzstva
nepiebira postu, jde k jeho tizi. Druzstvo neni povinno zasilat pisemnosti na adresu mista, v
némz se ¢len zdrzuje, 1 kdyZ je mu znama, urcil-li ¢len jako dorucovaci adresu jinou adresu a
nepozadal-li o jeji zménu.

V piipad¢, Ze s tim ¢len souhlasi, mohou mu byt pozvanky na Clenskou schiizi zasilany pouze
elektronicky na e-mailovou adresu nebo datovou schranku uvedenou v seznamu ¢lentl.

Clen ma pravo do seznamu &lend nahlizet a pisemné zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
¢lenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lent. Pokud ¢len poZzaduje vydani tohoto potvrzeni
Castéji nez 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné naklady s tim spojené.

Udaje zapsané v seznamu ¢lenti miize druZstvo pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu ke
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10.

11.

a)
b)

c)
e)

9)
h)

Clentim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje pouzity jen se souhlasem c¢lent,
kterych se tykaji.

Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za tthradu nakladd opis nebo vypis
udaju ze seznamu ¢lent, které se ho tykaji, a to bez zbytecného odkladu od doruceni zadosti a
zaplaceni nakladd. V zadosti ¢len uvede, zda zada pofizeni opisu nebo vypisu.

Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za thradu nakladl opis ptislusné
¢asti seznamu, jestlize na tom osveédci pravni zajem nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého
se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt ufedné ovéien. V zadosti Clen uvede, opis jaké casti
seznamu zada, v ¢em spatiuje svlj pravni zdjem, ktery piipadné dolozi listinami, ledaze
k zadosti dolozi pisemny souhlas ¢lena opatieny jeho Gfednim ovéfenim podpisu s pofizenim
opisu té ¢asti seznamu, kterd se tohoto Clena tyka. Osvédceni pravniho zajmu posuzuje vzdy
piedstavenstvo.

Predstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu, jestlize osveédci pravni
z4jem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas Clena, kterého se zapis tyka; podpis
Clena musi byt Ufedné ovéten. V zddosti dotyény uvede, do jaké casti seznamu zada
nahlédnout, v ¢em spatfuje svlij pravni zajem, ktery piipadné dolozi listinami, ledaze k zadosti
dolozi pisemny souhlas Clena opatfeny jeho ufednim ovéfenim podpisu s nahlédnutim do té
Casti seznamu, ktera se tohoto ¢lena tyka. Osvédceni pravniho zadjmu posuzuje vzdy
predstavenstvo.

Prestane-li byt ¢len druZstva jeho ¢lenem, druzstvo tuto skute¢nost v seznamu c¢lenit vyznaci
bez zbyte¢ného odkladu. Do této Casti seznamu predstavenstvo druzstva umozni nahlédnout
pouze byvalému clenovi, jehoz se zapis tykd, a jeho pravnimu néstupci. Jiné osobé poskytne
druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem upravujicim
podnikéni na kapitadlovém trhu pro poskytovani tidaji osobou vedouci evidenci investi¢nich
nastrojt.

Pti naklddani s osobnimi udaji je druZstvo povinno fidit se pfislusSnymi zidkonnymi
ustanovenimi.

Clanek 11
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem,

vystoupenim ¢lena,

vylou€enim ¢lena,

pfevodem druZstevniho podilu,

pfechodem druZstevniho podilu,

smrti ¢lena druzstva,

okamzikem, kdy nastavaji u€¢inky prohlaseni konkursu na majetek ¢lena,

okamzikem, kdy nastavaji ucinky schvaleni oddluzeni zpenézenim majetkové podstaty nebo
plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty ¢lena, jestlize v rozhodnuti o
schvaleni oddluZeni insolvenéni soud uloZzil €lenu vydat druZstevni podil, ktery slouZi jako jeho
obydli, insolven¢nimu spravci ke zpenézeni, anebo okamzikem, kdy o zpenéZeni druzstevniho
podilu pozadal zajistény vétitel,

dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazb¢ v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v
exekuci nebo, neni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim vykonu
rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo pravni moci exeku¢niho ptikazu k postizeni
Clenskych prav a povinnosti po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymdhané
povinnosti podle zvlastniho pravniho ptedpisu a, byl-li v této 1hit¢ podan navrh na zastaveni
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exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym bylo fizeni o zastaveni exekuce zastaveno, nebo
kterym byl navrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut,
zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Zanikem Cclenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o ndgjmu druzstevniho bytu
nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Soucasné také zanika pravo
druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na uroky z prodleni tim neni dotceno.
Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku ¢lenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho
podilu.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize:

a) byl zruSen konkurs na majetek ¢lena z jinych diivodd nez pro splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, ze jeho majetek byl zcela nepostacujici,
b) byl skonéen vykon rozhodnuti, nebo zanikly G¢inky exekuc¢niho ptikazu k postiZzeni

druzstevniho podilu, ledaze byla vymahana povinnost alesponi z€asti splnéna z prostiedkl
ziskanych postizenim druzstevniho podilu.

Clenstvi v druzstvu se obnovi dnem, kdy je druzstvu doruden projev vile &lena &lenstvi
obnovit; nestane-li se tak do 4 mé&sict od pravni moci takového rozhodnuti, toto pravo zanika.
Vyplatilo-1i druzstvo vyporadaci podil, ¢len ho nahradi druzstvu spolu s projevem vile ¢lenstvi
obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

Clanek 12
Dohoda

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé c¢lenstvi konci
sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonc¢eni ¢lenstvi vyda druzZstvo ¢lenovi.

Clanek 13
Vystoupeni

Clen mize z druzstva vystoupit. V tomto piipadé zanika ¢lenstvi uplynutim vypovédni doby Sesti
(6) mé&sicti, pokud nebude dohodnuta lhiita krat$i. B&h této lhity zacina prvnim dnem kalendainiho
meésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni Clena o vystoupeni druzstvu.

Oznameni o vystoupeni ¢lena z druZstva musi mit pisemnou formu.

Clanek 14
Umrti ¢lena

Zemfe-li ¢len druZstva, jeho Clenstvi zanika.

Clanek 15
Vylouéeni

1. Clen bytového druzstva miize byt vylouden, jestlize:

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,
b) pfestal spliovat podminky pro ¢lenstvi v druzstvu podle zakona nebo téchto stanov,
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€) porusi-li hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu bytu, zejména:

Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiil.

nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tii mé&sicu,

poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem,

zpusobuje-li jinak zadvazné Skody nebo obtize druzstvu, ¢leniim nebo osobam, které v
domé bydli,

uziva-li neopravnéné byt jinym zpiisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano,

dal byt nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo jiné formy uzivani treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu predstavenstva druzstva,

umoznil — li podndjemci pfijmout do jeho domacnosti bez piedchoziho pisemného
souhlasu piedstavenstva druzstva jinou osobu neZz osobu podnajemci blizkou nebo
nezajistil, aby takové osoby dale s podndjemcem byt neuzivaly, ackoliv byl na to
druzstvem upozornén a paklize nebyl zaroven ndsledné ud€len souhlas predstavenstva,
pro poruSeni této povinnosti podnajemcem neukoncil podnajem, ackoliv k tomu byl
druzstvem vyzvan a zaroven ukonceni podndjmu druzstvu nedolozil,

neukoncil s podnijemcem podndjem pro poruSeni povinnosti jinak plynouci ndjemci
podle najemni smlouvy, stanov, pravidel obvyklych pro chovani v domé a rozumnych
pokyntl druzstva pro zachovani nalezitého potadku obvyklého podle mistnich poméri,
ZOK a OZ nebo jinych obecné zdvaznych pravnich pfedpisi, usneseni ¢lenské schiize,
domovniho fadu, paklize byl ¢lenskou schiizi ptijat, ackoliv byl najjemce druzstvem na
poruSeni povinnosti podndjemcem upozornén a nezajistil splnéni takové povinnosti
podnajemce ve lhité uréené druzstvem,

provedl — li upravu, piestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu bez predchoziho
pisemného souhlasu pfedstavenstva druzstva,

neoznamil véas pisemné druZstvu svou neptitomnost v byté, kterd ma byt delsi nez dva
mésice, pti které mu byt bude obtizné¢ dostupny, ackoliv o tom védel pfedem nebo
neoznacil osobu, kterd po dobu jeho nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v
piipad¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, ledaze nenastane z tohoto divodu vazna
Ujma,

neoznamil pisemné druzstvu pocet osob, resp. zvyseni poctu osob, zijicich v byté ani do
2 mésici, co zména nastala,

Znepfistupnil byt nebo znemoznil nebo neumoznil osobam povéfenym druzstvem
pfistup do bytu za ucelem kontroly dodrZzovani povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu
stanovené stanovami, smlouvou nebo zdkonem nebo k provedeni prohlidky technického
stavu bytu, k provadéni revizi technickych zafizeni, k odecitani stavu métidel a
ukazatelli, k provadéni oprav, Udrzby a instalaci technickych zafizeni a jinych praci
nutnych k fddnému provozu bytu, popf. ostatnich bytd ¢i domu jako celku apod.,
ackoliv k tomu byl vyzvan v souladu s t€émito stanovami, smlouvou nebo zakonem,
nevyklidil byt na dobu potfebnou za ucelem provedeni uprav bytu nebo domu,
popiipadé jeho piestavby nebo jiné zmény, které mu byly oznameny v souladu s t€émito
stanovami, smlouvou nebo zakonem, ackoliv byl k vyklizeni vyzvan v souladu s témito
stanovami, smlouvou nebo zakonem,

opakované porusil nebo soustavné poruSuje jednu nebo vice jinych povinnosti
vyplyvajicich z ndjmu bytu stanovené stanovami, smlouvou nebo zdkonem.

d) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na osob¢, ktera
bydli v domé, kde se byt, ktery ma ¢len druZstva v najmu, nachazi, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi,

e) clen druzstva zavrzenihodnym zpisobem zasdhl do prav nebo opravnénych zajma druzstva
nebo jeho ¢lent,

f) nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal,
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g) po dobu alespon Sest (6) mésici neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lent a
jeho skute¢ny pobyt se stal pro druzstvo neznamy,
h) zjinych dilezitych divodi uvedenych ve stanovach.

2. O vylouceni ¢lena z druzstva rozhoduje ¢lenské schiize.

3. Rozhodnuti o vylouceni pfedchazi pisemna vystraha. O udé€leni vystrahy rozhoduje
predstavenstvo. Ve vystraze se uvede diivod jejiho udéleni a ¢len se upozorni na moznost
vylouceni a vyzve se, aby s poruSovanim cClenskych povinnosti piestal a nasledky poruseni
¢lenskych povinnosti odstranil. K tomu se ¢lenovi poskytne pfimétena lhiita, nejméné vsak
tiicet (30) dni. Vyloucit ¢lena druzstva bez udé€leni této vystrahy lze pouze Vv piipadé, ze byl
pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo proti ¢lenovi
druzstva, nebo na osobé, ktera bydli v domé¢, kde se byt, ktery ma ¢len druzstva v najmu,
nachazi, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi nebo jestlize poruSeni
Clenskych povinnosti nebo povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu nebo jiné dulezité divody
uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

4. Rozhodnuti o vylouceni musi mit pisemnou formu a musi obsahovat poufeni o pravu
vylucovaného ¢lena podat K ¢lenské chizi odiivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni
do 30 dnl ode dne jeho doruceni, jinak toto prdvo zanikd a dale pravu vylucovaného clena
podat navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni za neplatné ve lhité 3
mésicl ode dne doru€eni rozhodnuti.

5. O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhaté 6 mésici ode dne, kdy se druzstvo
dozvédelo o divodu vylouceni, nejpozdéji vSak ve 1hité 1 roku ode dne, kdy divod vylouceni
nastal.

6. Proti rozhodnuti o vylouc¢eni muze ¢len podat k ¢lenské chiizi odtivodnéné namitky do 30 dnd
ode dne jeho doruceni, jinak toto pravo zanikd a dale névrh soudu na prohlaseni rozhodnuti
¢lenské schiize o vylou€eni za neplatné ve lhité 3 mésicti ode dne doruceni rozhodnuti, jinak
toto pravo zanika.

7. Rozhodnuti o vylouceni €lena, rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek a potvrzeni
rozhodnuti o vylou€eni se vylucovanému ¢lenovi doru¢i doporuc¢enym dopisem do vlastnich
rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lent se
samostatné dorucuje kazdému z manzelll. Kazdy ze spoleénych c¢leni ma pravo proti
rozhodnuti podat navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni za neplatné
i bez ohledu na viili druhého z manzeli.

8. Clenstvi vyluéovaného &lena zanika marnym uplynutim lhiity pro podani ndmitek nebo dnem,
kdy bylo vylu¢ovanému clenovi doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek. Do
doby uplynuti lhiity pro podani ndvrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni druZstvo nemiize vii¢i tomuto ¢lenovi uplatnit Z4dné prava plynouci ze zaniku
jeho Elenstvi.

9. Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje Clenska schiize. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len pisemné souhlasit.
Neudéli-li vylou€eny ¢len souhlas do jednoho (1) mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o
zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepiihlizi. To neplati, pokud
vylouceny ¢len o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadal. ZruSit rozhodnuti o
vyloucenti lze i1 v pfipadech, pfi kterych probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni ¢lena
Z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni ¢lenskou schlizi nebo soudem zruseno, plati, ze
¢lenstvi v druzstvu nezaniklo.

Clanek 16

Clenstvi zanikd zanikem druzstva bez pravniho néastupce dnem vymazu druzstva z vetejného
rejstiiku.
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Clanek 17
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manZzela

Spole¢né Clenstvi manzeld v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z (byvalych) manzelt,

b) pisemnou dohodou manzeld, piip. rozvedenych manzelu,

€) rozhodnutim soudu,

d) marnym uplynutim lhiity pro jeho vypotfadani podle ob&anského zakoniku.

Clanek 18
Vyporiadaci podil

1. Zanikem clenstvi vznikd byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypotadaci podil.
Vypotéadaci podil je roven vysi splacen¢ho (splnéného) clenského vkladu ke dni zaniku
Clenstvi.

2. Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznikd uplynutim tfi (3) mésicit od projedndni fadné
ucetni zavérky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodaiska situace dovoluje, miize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho cast 1 diive.

3. Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhuta tii (3) mésicti az ode dne marného uplynuti
lhiity pro podani navrhu na prohladseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo
pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci ur€eni neplatnosti rozhodnuti o
vylouceni skonceno.

4. Vyporadaci podil je splatny uplynutim tii (3) mésicti ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz
byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim tii (3) mésicli od projednani fadné ucetni zaverky
za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji.

5. Pti vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky viici byvalému ¢lenu.

Cast 1.
Néjem druZstevniho bytu

Clanek 19

1. Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu je, ze ¢len bytového druzstva se podili nebo jeho pravni predchidce se
podilel na pofizeni bytu pofizovacim dal$im c¢lenskym vkladem a paklize se na néj tato
povinnost vztahovala, také dodatecnym dalSim ¢lenskym vkladem a spliiuje ostatni podminky
podle ZOK a téchto stanov.

2. Rozhodnutim ptedstavenstva v pripadech, kdy se nedafi obsadit uvolnény druzstevni byt
formou druzstevniho najmu, tj. mimo jiné splnénim podminky thrady pofizovaciho a
dodate¢ného dalsiho Clenského vkladu, 1ze neobsazeny byt prenechat do bézného najmu, a to na
dobu urcitou, i kdyz osobou ndjemce nebude ¢len druzstva. V takovych piipadech se nejedna o
pridéleni druzstevniho bytu a nevznikéd povinnost ke splaceni zdkladniho ani potfizovaciho ani
dodate¢ného dalsiho ¢lenského vkladu a plati ustanoveni o najmu bytu dle OZ.

3. Ngjem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo prenechava svému ¢lenu do uzivani
druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych potieb i ¢lenti jeho domacnosti a
¢len druzstva jako najemce se zavazuje platit za to druzstvu jako pronajimateli ndjemné.

4. V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o nijmu
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druzstevniho bytu, pfevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pifechodem
druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, a to v rozsahu, v
jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo
na uzavieni vice najemnich smluv k vice pfedmétim najmu v ramcei druzstva.

V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, pievadi se nebo
pifechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo piechodem druzstevniho podilu ndjem
druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to
plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice predmétim najmu. Uvedeny pravni
narok je konkretizovan sepsanim a podpisem smlouvy o najmu znéjici na jméno nového
nabyvatele, ktera zarucCuje stejna prava a povinnosti jako smlouva, kterou uzaviel s druzstvem v
ptedchozim obdobi pievodce.

Ustanoveni odstavct 4 a 5 plati obdobné pii prevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové
vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pii pfevodu nebo piechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena druzstva.

Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu
neurcitou.

N4jemni smlouva musi obsahovat
I.  oznacCeni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani
ii.  zplsob vypoctu ndjemného a Ghrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi.

Néjemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Byt nebo jeho ¢ast mize ¢len — najemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti
docasné pouzivat i K jinym tcelim nez k bydleni nebo praci ¢i podnikani, paklize ale zaroven
takova prace nebo podnikani neznamena zvySené zatizeni pro byt nebo dim, jen s pisemnym
souhlasem druzstva.

Clanek 20

1. Druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav

spojenych s uzivanim bytu. Druzstvo udrzuje po dobu ndjmu v domée nélezity poradek obvykly
podle mistnich pomérti. Druzstvo udrZzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zplisobilém
K uzivani.

Néjemce druzstevniho bytu je povinen plnit v€as a uplné povinnosti vyplyvajici z najemni
smlouvy, stanov, ZOK a OZ nebo jinych obecné zavaznych pravnich ptedpist, platit vcas a
uplné platby s ndjmem spojené, oznamovat druzstvu pro ucely zaloh na ceny sluzeb a pro
rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob v uzivaném byté€, chranit
majetek druzstva, upozoriiovat druZzstvo na Skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou
hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat pravidla obvykld pro chovani v dom¢ a rozumné
pokyny druzstva pro zachovani nalezitého potadku obvyklého podle mistnich poméra a dale
pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych prostor podle smlouvy, stanov, ZOK a OZ nebo jinych
obecné zavaznych pravnich ptfedpisi nebo usneseni c¢lenské schlize druzstva vcetné téch
obsaZzenych v domovnim fadu, pokud byl schvalen ¢lenskou schiizi druzstva.

Nezptisobi-li to zvysené zvySeni zatiZzeni pro byt nebo diim, mize ndjemce v druzstevnim byte i
pracovat nebo podnikat.

Néjemce je povinen oznacit sviij byt, schranku na postu a zvonek jmenovkou se svym jménem
a pfijmenim, popiipadé jménem a pifijmenim podndjemnika a sklepni k¢ji €islem vchodu a
bytu.

Najemce druzstevniho bytu je povinen uzivat pronajaty byt jako fddny hospodar a jen k ucelu
uvedenému ve smlouvé o najmu bytu.
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12.

13.

14.

15.

16.

Ngjemce druzstevniho bytu ma povinnost mit sjednano odpovidajici pojisténi své domacnosti
tak, aby v ramci tohoto pojisténi byla kryta vSechna obvykla pojistna rizika, vzdy vSak Skody
zpusobené najemcem nebo Cleny jeho domadcnosti druzstvu na jinym najemcim v disledku
uzivani bytu a jeho zafizeni nebo v disledku najemcem provadénych oprav a udrzby v byté a
také prestaveb, stavebnich tiprav nebo jinych zmén v druzstevnim byté nebo dom¢.

Najemce druzstevniho bytu je povinen udrZovat pronajaty byt, spole¢né prostory a zatizeni
domu v fadném stavu.

Vesker¢ opravy a veskerou udrzbu v druzstevnim byté souvisejici s jeho uzivanim vcéetné oprav
a vymeén zafizovacich pfedméti a naklady s tim spojené hradi, neni-li dale stanoveno jinak,
najemce druzstevniho bytu. Takovymi opravami nebo udrzbou se rozumi vSechny ¢innosti bez
ohledu na jejich vécné vymezeni nebo vysi nédkladii, s vyjimkou cinnosti provadénych a
hrazenych druzstvem.

Druzstvo provadi a hradi v druzstevnich bytech pouze udrzbu, opravy a vymény elektrickych,
vodoinstalacnich, kanalizacnich, plynovych stoupacek a topnych rozvodi (véetné topnych
téles), rozvodi spolecné televizni antény, opravy a vymeény domacich telefond a rozvodu k nim,
opravy a ovéfovani bytovych méficu vody a tepla, vnéjsi natéry oken v byté, ptip. dalsi opravy
a vymeény zarizeni dle rozhodnuti ¢lenské schiize.

Druzstvo muze z technickych nebo estetickych diivodii stanovit odchylna pravidla upravujici
zpusob provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby bytu.

Neodstrani-li ndjemce druzstevniho bytu poskozeni nebo vadu zptsobené okolnostmi, za které
odpovida, odstrani je na ndklady najemce druzstvo.

N4jemce druzstevniho bytu je povinen umoznit osobam povéfenym druzstvem, pfistup do
pronajatého bytu za tc¢elem kontroly dodrzovani podminek najemni smlouvy a téchto stanov a
dale k provedeni prohlidky technického stavu bytu, k provadéni revizi technickych zatfizeni, k
odecitani stavu metidel a ukazateld, k provadéni oprav, Gdrzby a instalaci technickych zatfizeni
a jinych praci nutnych k f&dnému provozu bytu, popi. ostatnich byti ¢i domu jako celku apod.
Termin prohlidky oznami druzstvo najemci druzstevniho bytu v dostate¢ném piedstihu.
Néjemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbytecného odkladu druzstvu potiebu téch
oprav Vv byte, které¢ ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti druzstvu vznikla.

N4jemce druzstevniho bytu odpovida za Skody zptisobené druzstvu nedbalym, nebo umyslnym
chovanim tfetich osob, kterym nédjemce umozni piistup a vstup do pronajatého bytu, resp. i
domu.

Najemce druzstevniho bytu v ramci dodrzovani pravidel obvyklych pro chovani v domé a pro
zachovani nalezitého potadku obvyklého podle mistnich pomért zejména neobtézuje hlukem,
prasnosti a zapachem.

Ptestavby, stavebni upravy nebo jiné zmény v druzstevnim byt€é nebo domé provadeéné
najemcem (at’ jiz na naklady druzstva nebo na vlastni naklady najemce druzstevniho bytu)
podléhaji ptedchozimu pisemnému souhlasu druzstva. Najemce zajisti provadéni praci, které se
tykaji nebo mohou tykat domu, zejména jeho spole¢nych ¢asti, nebo do néj zasahovat (napf. do
stiechy, vodorovnych a svislych nosnych konstrukci véetné zékladii, obvodovych stén, fasady,
izolaci, hromosvodi domu, oken, elektrickych, vodoinstala¢nich, kanaliza¢nich, plynovych
stoupacek a topnych rozvodil) prostfednictvim kvalifikované, autorizované osoby, nedohodne —
li se sdruzstvem nebo nestanovi — li druzstvo v souhlasu s provedenim praci jinak (napf.
v situaci, kdy najemce je sam kvalifikovanou, autorizovanou osobou). V souhlasu je druzstvo
opravnéno stanovit podminky provadéni praci (napt. ¢as). V piipadé poruseni této povinnosti je
druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil.
Néjemce k zadosti o souhlas s provadénim praci vzdy ptipoji popis, prehled, vymezeni podoby
a rozsahu provadénych praci, pfedpoklddany den jejich zahdjeni, odhad jejich trvani a také
posouzeni statika. Veskeré prace bude vykresové dokumentovat a po provedeni praci poskytne
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22,

23.

24,

druzstvu dokumentaci skutecného provedeni. Paklize se vyzaduji k takovym pracim souhlasy,
povoleni nebo vyjadieni organa vetejné spravy (napt. stavebniho tradu), samospravy ¢i jinych
dotcenych organt nebo osob (napt. dodavatelll energii), najemce je na své naklady, kterymi se
rozumi 1 uceln¢ vynalozené ndklady druzstva na poskytnuti soucinnosti, zajisti a predlozi spolu
s zaddosti o vysloveni souhlasu s provadénim praci. Druzstvo mu za tim ucelem poskytne
potifebnou soucinnost, paklize to na druzstvu lze rozumné pozadovat. Druzstvo miize v ramci
dohody s najemcem nebo v ramci souhlasu s provedenim praci od splnéni nékterych podminek
opustit.

Pokud nebude druzstvem v souhlasu sprovadénim praci stanoveno nebo s najemcem
individualné dohodnuto jinak, budou takové prace provadény pouze ve vSedni dny v ¢ase mezi
8:00 — 17:00 hod. a v sobotu v ¢ase mezi 8:00 — 16:00 hod. (tedy nikoliv o nedélich a statem
uznanych svatcich). Najemce alesponn 3 dny pied zahajenim praci bude informovat ostatni
najemce v domé.

At uz sjednd piestavby, stavebni Upravy nebo jiné zmény v druzstevnim byté nebo domé
provadéné nijemcem nebo druzstvem, najemci nikdy neptislusi Zadna nahrada nédkladi s tim
spojenych nebo vyrovnani ani v podob¢ nahrady za zvyseni ceny nebo hodnoty bytu.

N4jemce je povinen strpet prestavby, stavebni Gipravy nebo jiné zmény v druzstevnim byté¢ nebo
domé¢ provadéné druzstvem v souladu s pfislusnymi ustanovenimi NOZ.

Néjemce druzstevniho bytu je povinen pifi vzniku najmu oznamit bez zbyte¢ného odkladu
pisemné druzstvu pocty osob, jejich jména a data narozeni, které s nim ziji v pronajatém
druzstevnim byté (Clenové najemcovy domacnosti). Zaroven je ndjemce druzstevniho bytu
povinen v pribéhu nijmu pisemné oznamovat druzstvu i veskeré zmény v poctu osob, které s
nim ziji v pronajatém druzstevnim byté. Neozndmi-li ndjemce druzstvu pocet osob, resp.
zvySeni poctu osob, zijicich v byté ani do 2 mésicil, co zména nastala, ma se za to, Ze najemce
zavazné porusil svou povinnost vyplyvajici z ndjmu bytu. Obdobné néjemce postupuje
Vv piipad¢, zZe prenechal byt do podndjmu.

N4jemce druzstevniho bytu je povinen zajistit, aby v najemcové domdacnosti zil jen takovy
pocet osob, ktery je ptiméieny velikosti pronajatého bytu a nebrani tomu, aby v§echny mohly v
byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Vi-li ngjemce druzstevniho bytu pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva
mésice, 1 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen oznamit tuto
skute¢nost v¢as druzstvu. Sou¢asné je povinen 0znacit 0sobu, ktera po dobu jeho neptitomnosti
zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Nema-li najemce
druZstevniho bytu takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Nesplni-li néjemce
druzstevniho bytu tuto svou povinnost, povazuje se toto jednani za poruseni povinnosti ndjemce
zavaznym zpusobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu vazna ujma.

Najemce druzstevniho bytu ma pravo chovat v byté zvife, nepusobi-li jeho chov druzstvu nebo
ostatnim najemciim obtiZe nepfimétené pomérim v dom&. Pokud vyvola chov zvifete potfebu
zvysenych nékladl na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto nédklady druzstvu.
Pii chovu zvifete nijemce dodrzuje veSkera pravidla, zejména hygienické, veterinarni a
bezpecénostni. Skody a znedisténi domu nebo jeho spoleénych prostor, bytu nebo pozemki
zplisobené zvifetem je povinen ndjemce na své ndklady bezodkladné odstranit. Najemce je
povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domadcich zvifat, nepfechovavat zvifata a
nekrmit je ve spolecnych c¢astech domu a pozemku. Venceni psii ve spolecnych prostorech
domu, na pozemcich je zakazano. V téchto mistech je také povinnost zajistit, aby byl pes na
voditku nebo mél ndhubek. Pokud je k chovu zvifete nutné ufedni povoleni, registrace, je
najemce povinen jej zajistit a na Zadost druzstvu doloZit.

Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivateli v domé. Spolecné ¢asti domu, zejména
vchody, chodby, schodisté, sklepni prostory a vstupni hala musi zlistat volné.
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Chodby a schodist¢ nesmi byt pouzivany k odkladani véci (skiin€, kocarky, kola, botniky,
odpad apod.).

Ve spole¢nych prostorach domu neni dovoleno zdrzovani se cizich osob v domé nebydlicich,
pokud neni pfitomen ndjemce nebo c¢len jeho domacnosti nebo jiny uzivatel bytu (napf.
podnajemce) nebo ¢len jeho domacnosti nebo zéastupce druzstva, ledaze pfitomnost takovych
osob je zplisobena napt. provadénim prestavby, Stavebni upravy nebo jiné zmény v druzstevnim
byté nebo domé nebo z divodu zajistovani jinych praci, dodavek nebo sluzeb ve prospéch, na
zadost, objednavku druzstva nebo s jeho souhlasem ¢i védomim.

Ve spolecnych prostorach domu je zakdzano koufit.

Néjemce je povinen zejména: umoznit volny pfistup k uzdvérim hydrant, métficim, komin.
Dvitkiim, zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, ¢i jinak nebezpecné
a nebylo uzivano otevieného ohné v prostorach s nebezpe¢im vzniku pozaru, zabezpecit, aby
véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavel, pozarniho ohroZzeni,
zapachu, apod.

Vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na misté k tomu ur¢eném a mimo
dobu noé¢niho klidu. Stejné tak i jakékoliv jiné ¢innosti zpisobujici hluk, zapach nebo prasnost
a to i1 v ptipad¢, ze by to nebylo nad miru obvyklou podle mistnich pomért, najemci provadi
mimo dobu no¢niho klidu, pokud stanovy nestanovi jinou dobu.

Pro stavbu a instalaci zejména venkovnich klimatizacnich jednotek, markyz, venkovnich
zaluzii, venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén, dale jejich svoda pfi vyuZiti
spolecnych prostor (napf. stiechy, fasady), konstrukci susaka a jinych konstrukei ptipevnénych
k fasad¢ budovy ¢i presahujicich piidorys balkonu nebo terasy, reklamnich §titt ¢i napist apod.,
je tieba piedchoziho pisemného souhlasu piedstavenstva druzstva.

Kvétiny stejn€ jako jiné predméty v oknech, na balkonech a spole¢nych prostorach (na podeste)
musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani kvétin nebo manipulaci s nimi stejné jako
manipulaci a uzivani jinych pfedmétd je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesmacela zdi, aby
nedochazelo ke znecistovani ¢i poSkozovani spole¢nych ¢asti domu nebo bytii nebo véci se
Vv nich nachézejicich.

Néjemce druzstevniho bytu miiZze pfenechat byt nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti fyzické osobé
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva druzstva. Souhlas se ud€luje vzdy
nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu k osobé podnajemce, s tim, ze mtize byt po uplynuti této doby
znovu udélen vzdy opét na dobu nejdéle 1 roku. Paklize se méni osoba podnajemce, je vzdy
tteba znovu predstavenstvo pozadat o pisemny souhlas s podnijmem. Zadost o souhlas
s podnajmem podava najemce piedstavenstvu druzstva pisemné, pfipoji k ni navrh smlouvy o
podnajmu a konkretizuje v ni osobu podnajemce alesponi jménem a piijmenim, datem narozeni,
bydlistém, adresou pro dorucovéni pisemnosti, paklize se lisi od bydlisté, dalSimi kontaktnimi
udaji napt. e-mailem, telefon ¢i datovou schrankou.

Spolu s podnajemcem mohou byt uzivat i osoby mu blizké. Jakékoliv jiné osoby jsou k tomu
opravnény pouze s predchozim pisemnym souhlasem ptedstavenstva druzstva. Tuto zédost
podava pisemné najemce a konkretizuje v ni takové osoby alespon jménem a piijmenim, datem
narozeni, bydlistém, adresou pro dorucovani pisemnosti, paklize se lisi od bydliste, dalSimi
kontaktnimi Gidaji napf. e-mailem, telefon ¢i datovou schrankou.

N4jemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podndjemce k dodrzovani minimalné
vSech povinnosti, které ma sam najemce podle najemni smlouvy, stanov, pravidel obvyklych
pro chovani vdomé a rozumnych pokynid druzstva pro zachovani nalezit¢ého potradku

Stanovy bytového druZstva Strana 17 (celkem 32)



35.

36.

obvyklého podle mistnich poméri, ZOK a OZ nebo jinych obecné¢ zdvaznych pravnich
predpisi, usneseni ¢lenské schiize, domovniho tadu, paklize byl ¢lenskou schizi ptijat s tim, ze
pti nesplnéni kterékoliv z téchto povinnosti bude mit pravo dat podndjemci vypovéd, na jejimz
zéklad¢ zanikne podnijem nejpozd€ji uplynutim 30 dni ode dne doruceni vypovedi
podnéjemci. Pokud najemce nezavaze podndjemce zplisobem uvedenym v tomto odstavci, ma
druzstvo pravo zrusit souhlas s podndjmem a ndjemce je povinen podnajem ukoncit.

Pti skonceni ndjmu je ndjemce druzstevniho bytu povinen odevzdat byt druzstvu v den, kdy
najem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu
a Vv jeho uzivani. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na
bézné opotiebeni pii bézném uzivani a na vady, které je povinno odstranit druzstvo. Najemce
odstrani v byté zmény, které provedl bez souhlasu druzstva, ledaze druzstvo najemci sdé€li, ze
odstranéni zmén nezdda. Najemce ani presto nemlze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami
hodnota bytu zvysila. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si
strany ujednaly, Ze pfi skonCeni ndjmu nijemce uvede byt do puvodniho stavu. Zatizeni a
pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez neptiméeného
sniZzeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo domu, ptechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.
Najemce vzdy odpovida za $kodu zpusobenou poruSenim jeho povinnosti podle smlouvy,
stanov, ZOK a OZ nebo jinych obecné zavaznych pravnich predpisii nebo usneseni Elenské
schiize druzstva vcetn¢ téch obsazenych v domovnim tadu, pokud byl schvalen ¢lenskou schiizi
druZstva. Tim nejsou dotéeny jiné nasledky poruseni povinnosti ndjemcem.

Clanek 21
Najemné a ihrada za plnéni spojena s uzZivinim druZstevniho bytu

N4jemce druzstevniho bytu je povinen hradit druzstvu ndjemné. V njjemném se hradi pouze
ucelné vynalozené naklady bytového druzstva vzniklé pii spravé téchto druzstevnich byti,
véetné nakladt na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterych se nachazeji, a
piispévkii na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich
byta.

Celkovou vysi ngjemného a Uhrad za poskytovand plnéni stanovi podle obecné zavaznych
pravnich ptredpisti a zasad schvalenych ¢lenskou schiizi predstavenstvo.

Négjemné a zalohy na naklady za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu a s nim
souvisejici sluzby se hradi pfedem na kazdy meésic, vzdy nejpozdéji do 15 dne meésice
predchézejiciho.

Skutecné naklady za plnéni spojend s uzivanim druzZstevniho bytu a s nim souvisejici sluzby,
budou vyuctovany ze strany druZstva ndjemci na zéklad¢ vyactovani (fakturace) od piislusSného
dodavatele. Vyuctovani je pronajimatel povinen ptedlozit ndjemci nejpozdeji do Ctyt (4) méesict
po skonceni zuc¢tovaciho obdobi. Pfipadné pieplatky a nedoplatky budou smluvnimi stranami
vyrovnany ve lhiitdch uvedenych ve vyuctovani. Vysi mésicnich zaloh pro dal$i obdobi ngjmu
lze ze strany druZstva jednostranné ménit dle skute¢nych naklada za tato plnéni vyuctovanych
prislusnym dodavatelem, ptip. spravcem domu.

CastIV.
Organy druzstva

Clanek 22

Organy druzstva jsou:
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¢lenska schuze,
predstavenstvo a
kontrolni komise.

Clenem organu druZstva mize byt jen ¢len druZstva.

Clenem voleného organu druzstva miize byt pouze fyzickd osoba, ktera je plné svépravna a
bezuhonna podle zdkona o zivnostenském podnikani a nesmi u ni existovat prekdzka
provozovani Zivnosti.

Na ¢leny volenych organt druzstva se neuplatni zdkaz konkurence.

Clen kontrolni komise nesmi byt soucasné ¢&lenem predstavenstva nebo jinou osobou
opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo.

Clen piedstavenstva nesmi byt sou¢asné ¢lenem kontrolni komise druzstva.

U ¢clena voleného organu nesmi byt osvédcen upadek, to neplati, pokud od skonceni
insolvenc¢niho fizeni uplynuly alesponi 3 roky nebo osvédceni svého tpadku oznédmi pfedem
pted svym zvolenim ¢lenské schtizi, ktera ho do funkce povolava.

Byl — li osvéd¢en tipadek ¢lena voleného organu béhem jeho funkéniho obdobi, oznami tuto
skute¢nost ¢len voleného organu bez zbyteéného odkladu ¢lenské schiizi. Oznameni ucini bud’
pfimo na ¢lenské schtizi, pakliZe se tato ma konat nejpozdéji do 1 mésice od osvéd€eni tipadku
¢lena volen¢ho organu, Vjiném piipadé oznameni ucini pisemné a adresuje ho druzstvu a
zaroven pozada piedstavenstvo o svolani ¢lenské chiize, v piipad¢é ¢lena kontrolni komise
pozéda kontrolni komisi, aby pozadala piedstavenstvo o svoldni ¢lenské schiize za tcelem
projedndni osvéd€eni upadku ¢lena voleného orgénu. Pokud ptedstavenstvo ¢lenskou schiizi
k zadosti kontrolni komise nesvola nebo kontrolni komise o svolani c¢lenské schiize
pfedstavenstvo ani nepozadd, pozadd doty¢ny clen kontrolni komise, aby ¢lenskou schiizi
svolala pfimo kontrolni komise. Neucini — li tak kontrolni komise, potom svolé ¢lenskou schiizi
sdm tento ¢len kontrolni komise.

Clen voleného organu informuje predem druZstvo o tom, zda ohledn& jeho majetku nebo
majetku obchodni korporace, v niz plisobi nebo piisobil v poslednich 3 letech jako clen
voleného organu, bylo vedeno insolven¢ni fizeni podle jiného pravniho pfedpisu nebo fizeni o
jeho vylouceni z Clenstvi ve statutdrnim organu anebo zda u n€ho neni dana prekazka vykonu
funkce.

Dozvi — li se ¢len voleného organu, ze miize pii vykonu jeho funkce dojit ke stfetu jeho zajmu
se zdyjmem druZstva, nebo hodla — li uzavtit s druZzstvem smlouvu, s vyjimkou smluv uzavirany
v ramci bézného obchodniho styku, stejné tak, pokud by druzstvo mélo zajistit nebo utvrdit jeho
dluh, informuje o tom bez zbyte€né¢ho odkladu kontrolni komisi. Svou informacni povinnost
splni 1 tim, Ze informuje ¢lenskou schizi.

Clen voleného organu druZstva, popf. vSichni jeho &lenové, miize byt z funkce odvolan tim
organem druZzstva, ktery ho do funkce zvolil.

Clen voleného organu druzstva miize ze své funkce odstoupit. Vykon funkce &lena voleného
organu druzstva kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednal nebo mél projednat organ, ktery ho
zvolil. Pfislusny orgén je povinen projednat odstoupeni bez zbytetného odkladu, nejpozdéji
vsak na nejbliz§im zasedani poté, co bylo odstoupeni druzstvu doruceno. Vykon funkce ¢lena
voleného organu druzstva kazdopadné konéi nejpozdgji 3 mésice od dorudeni odstoupeni. Clen
voleného organu druzstva miiZze ozndmit své odstoupeni z funkce pfimo na zasedani orgénu,
ktery ho zvolil. V takovém pfipadé konci vykon funkce cClena voleného organu druzstva
uplynutim 2 mésicti po takovém oznameni, neschvali-li pfisluSny orgén na jeho Zadost jiny
okamzik zaniku funkce.

V piipadé ¢lena voleného organu druZstva, ktery nebyl zvolen do funkce pfisluSnym orgdnem
druzstva, coz je napi. pfipad jmenované¢ho nahradniho ¢lena piedstavenstva nebo kontrolni
komise do konani ¢lenské schiize, pak tento oznamuje své odstoupeni z funkce organu, jehoz je
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¢lenem, a jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednal nebo mél projednat organ, jehoz je
¢lenem.

Funkce clena ptedstavenstva zanikd také volbou nového Clena predstavenstva, ledaze z
rozhodnuti ¢lenské schtize plyne néco jiného.

Funkce ¢lena kontrolni komise zanika také zvolenim nového ¢lena kontrolni komise.

V ptipad¢ smrti ¢lena predstavenstva nebo kontrolni komise, odstoupeni z funkce, odvolani
anebo jiného ukonceni jeho funkce, zvoli nejblizsi ¢lenska schiize nového Clena piedstavenstva
nebo kontrolni komise.

Vztah mezi druzstvem a ¢lenem piedstavenstva ¢i kontrolni komise se fidi zakonem, zejména
pfiméfené ustanovenimi obCanského zakoniku o ptikazu, ledaze ze smlouvy o vykonu funkce
nebo ze zakona neplyne néco jiné¢ho, stanovami, a ustanovenimi smlouvy o vykonu funkce,
byla — li uzavtena.

Odménu za vykon funkce lze ¢lenlim pfedstavenstva a kontrolni komise druzstva poskytnout
jediné v ptipadé€, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce nebo je schvalena usnesenim
¢lenské schuize.

Clenové volenych organd druZstva jsou povinni vykonavat svou puisobnost s pé&i fadného
hospodare, s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat
mlcenlivost o divérnych informacich a skute¢nostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobdm by
mohlo druzstvu zpusobit skodu, dodrzovat pravni predpisy, stanovy a usneseni ¢lenské schiize
druZstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni tpravou.

Clanek 23
Clenska schiize

Clenska schiize je nejvys§im organem druZstva. Pravo zudastnit se lenské schiize maji pouze
¢lenové druzstva, likvidator a osoby, o nichz tak stanovi pravni ptedpis nebo osoby na pozvani
piedstavenstva nebo kontrolni komise zejména za ucelem zajisténi prubéhu clenské schiize
vcetné odborného poradenstvi (napt. pravni zastupce, daitovy poradce, ucetni, projektant apod.)
Clen a jeho zastupce se nemohou ¢&lenské schiize Gastnit soucasnd. S ¢lenem se nemiZe
ucastnit ¢lenské schiize zadna dalsi osoba.

Do vyluéné ptisobnosti ¢lenské schiize patii:

rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi kjejich zméné na zaklad€¢ jiné pravni
skuteCnosti,

rozhodovat o pfijeti nového ¢lena druzstva, pokud mu c¢lenstvi nevznika pfevodem nebo
ptechodem druzstevniho podilu nebo pii zalozeni druzstva dnem jeho vzniku nebo z jinych
davodt stanovenych zékonem,

rozhodovat o vylouc€eni Clena druZstva,

volit a odvolavat ¢leny pfedstavenstva a ¢leny kontrolni komise, a urovat vysi jejich odmény,
schvalovat fadnou, mimotadnou nebo konsolida¢ni Ui€etni zavérku, a v pfipadech stanovenych
zakonem mezitimni ucetni zavérku,

schvalovat smlouvu o vykonu funkce,

schvalovat smlouvu o pofizovacim a dodate¢ném dalsim Clenském vkladu a jejich zménu a
zruSeni, nepenézity vklad, jeho ocenéni a ¢astku, kterd se zapocitava na ¢lensky vklad, zasady
pro stanoveni vySe dalSich ¢lenskych vklada,

schvalovat statuty fondl a rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu,

rozhodovat o zménach vysSe zdkladniho ¢lenského vkladu,

rozhodovat o rozdé¢leni zisku nebo jinych vlastnich zdroji nebo uhradé ztraty,

rozhodovat o pfeméné druzstva,

rozhodovat o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

m) schvalovat zasady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu a thrad za plnéni
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spojend s jeho uzivanim, schvalovat vraceni ptispévku na tvorbu dlouhodobého finan¢niho
zdroje na opravy a investice nebo jeho ¢asti,
rozhodovat ve vécech oprav, udrzby, stavebnich a jinych uprav, ptestaveb, rekonstrukei,
modernizaci nebo podobnych investi¢nich akci a jinych zmén bytu (bytdl) domu a pozemku (1)
provadénych nad ramec bézného rozsahu, kdyz béznym rozsahem se rozumi vSechny tyto
¢innosti, jejichz naklady v kazdém jednotlivém ptipadé nepiekro¢i ¢astku 250.000,- K¢ bez
DPH, s vyjimkou téch, Které jsou provadény na piikaz organu vefejné moci, anebo hrozi — li
piimo zvlast’ zavazna ujma nebo se jedna o zasahy vyvolané havarii ¢i jinymi nenadalymi nebo
nepiedvidatelnymi okolnostmi ¢i udalostmi, dale rozhodovat ve vécech ptjcek, uvért ¢i jinych
forem financovani, které maji byt poskytnuty druzstvu,
rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich, paklize o jejich rozhodovani podle ZOK,
NOZ nebo jinych obecné zdvaznych pravnich predpist nepfislusi rozhodovat pfimo ¢lentim
druzstva, zékladnich koncep¢nich otazkach, zasadach hospodaieni,
schvalovat domovni fad, protipozarni a jiné smérnice, kterymi se fidi vnitini sprava druzstva,
ledaze ze stanov plyne takové opravnéni predstavenstvu,
rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci, volit a odvolavat likvidatora a schvalovat jeho
odménu, schvalovat kone¢nou zpravu o prub&hu likvidace a navrh na pouziti likvida¢niho
zustatku,
schvalovat poskytnuti finan¢ni asistence,
schvalovat jednani u€inéna za druzstvo do jeho vzniku,
schvalovat smlouvu o tiché spole¢nosti a jiné smlouvy, jimiz se zaklada pravo na podilu na
zisku nebo jinych vlastnich zdrojich druZstva,
rozhodovat o pouziti rezervniho fondu,
rozhodovat o vydani dluhopisi,
rozhodovat o pievodu bytt do vlastnictvi ¢lent,
rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenti v piipadé ztraty druzstva,
rozhodovat o zvyseni zdkladniho ¢lenského vkladu
rozhodovat o snizeni zakladniho ¢lenského vkladu

rozhodovat o dalsich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji pisobnosti

Clenska schiize si miize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach, které
zékon ani stanovy do jeji plsobnosti nesvéruji; to neplati, jestlize se jedna o zalezitosti svéfené
zakonem do pilisobnosti piedstavenstva druzstva nebo kontrolni komise.

Jestlize si ¢lenska schiize vyhradi rozhodovani o ur€ité zalezitosti do své piisobnosti, nemuiize
byt o této zalezitosti rozhodovano na téze Clenské schlizi, na které si Clenskd schiize
rozhodovéani o urcité zalezitosti vyhradila, ledaze jsou na clenské schizi pfitomni vSichni
¢lenové druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této Clenské
schizi.

Na zadost €lenii opravnénych pozadovat svolani clenské schiize zaradi predstavenstvo jimi
uréenou zalezitost na program Clenské schuize. Je-li tato zadost doruCena az po odeslani
pozvanky, informuje o tom piedstavenstvo ¢leny druzstva pfitomné na svolané ¢lenské schizi.
Povinnost svolat novou cClenskou schiizi tim neni dotfena, ledaze je zalezitost, ktera byla
predmétem této zadosti, na ¢lenské schiizi projednana v souladu s odstavcem 6 téchto stanov.
Zalezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného programu ¢lenské schiize, 1ze projednavat
jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lent druzstva.

Clanek 24

Jednani Clenské schiize se svolava podle potfeby, nejméné vsak jednou za kazdé ucetni obdobi.
Clenska schiize, na které se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdgji do 6
mésict po skonceni Gcetniho obdobi, za které je fadna ucetni zaverka sestavena. Pfedstavenstvo
svola ¢lenskou schuzi vzdy, je-li to v dulezitém zajmu druzstva. Predstavenstvo svola ¢lenskou
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b)

10.

schiizi bez zbytecného odkladu také poté, co zjisti, ze:

ztrata druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druzstva by neuhrazena
ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti
piedpokladat, nebo

druzstvo se dostalo do tipadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho piedpisu,

a navrhne ¢lenské schuzi piijeti potiebnych opatieni k napravé.

Clenska schiize musi byt svolana, pokud o to pozada kontrolni komise nebo alespoii 10 % ¢lenti
druzstva, kteti maji nejméné jednu pétinu vSech hlast.

Svolavatel clenské schlize nejméné¢ 15 dni pfede dnem konani Clenské schlize uvetejni
pozvanku na Clenskou schiizi na informacni desce a soucasné ji zaSle ¢lenim na adresu
uvedenou V seznamu ¢lent. Uvefejnénim pozvanky na internetovych strankach druZstva se
pozvanka povazuje za dorucenou. Pozvanka musi byt na informacéni desce uvefejnéna az do
okamziku kondni ¢lenské schiize.

Ma-li dojit ke zmeéné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v ptiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Na zadost kontrolni komise nebo ¢lenti druzstva opravnénych pozadovat svolani c¢lenské
schlize, nebo v dilezitém z4jmu druzstva muze Clenskou schlizi svolat i jeden nebo néktefi
Clenové predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat piedstavenstvo
podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez zbytecného odkladu poté, co tato povinnost
vznikla. Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost kontrolni komise nebo c¢lend druzstva
opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnu
po doruceni zadosti, musi byt ¢lenska schiize svolana kontrolni komisi nebo vSemi ¢leny
druzstva, ktefi o svolani Clenské schiize zadali. Jestlize kontrolni komise nebo vSichni ¢lenové
druzstva, ktefi o svolani ¢lenské schiize zadali, ¢lenskou schiizi nesvolaji do 10 dnd poté, co
uplynula lhata pro svolani ¢lenské schiize predstavenstvem, muze Clenskou schiizi svolat a
vSechny tkony s tim spojené €init osoba k tomu pisemné zmocnénd vSemi €leny, ktefi o svolani
¢lenské schiize pozadali.

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna vétina viech ¢lenti majicich vétsinu
vSech hlasti a usneseni musi byt pfijato vétsinou hlasti pfitomnych ¢lenil, nevyzaduje-li zdkon
nebo stanovy pro usnasenischopnost tcast ¢lentt majicich vys$si pocet hlast nebo pro piijeti
usneseni vyssi pocet hlasi.

Pokud clenskd schiize rozhoduje o schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence, o uhrazovaci
povinnosti ¢lena, o zruseni druzstva s likvidaci, o pfeméné druzstva nebo o vydani dluhopisi,
je Clenska schlize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespon dvé tietiny vSech Clenti a
usneseni musi byt pfijato alespont dvéma tietinami pfitomnych ¢lend.

Pokud clenska schlize rozhoduje o zméné Upravy naleZitosti stanov ohledné¢ podminek, za
kterych vznikne ¢lenovi druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, pak se
k pfijeti usneseni vyzaduje souhlas tfi Ctvrtin vSech ¢leni druzstva a souhlas téch clent
druzstva, kterym se pii plnéni podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu maji zménit tyto podminky.

Pokud ¢lenskd schiize rozhoduje o zméné upravy naleZitosti stanov ohledné, kterym se umozni
zvySeni zékladniho c¢lenského vkladu doplatkem clena, nebo rozhoduje o samotném zvysSeni
zakladniho ¢lenského vkladu, pak se K pfijeti usneseni vyzaduje souhlas tfi ¢tvrtin vSech ¢lent
druzstva.

Pokud clenska schlize druzstva rozhoduje o snizeni zakladniho c¢lenského vkladu, pak se
vyzaduje souhlas alespont dvou tfetin piitomnych ¢lenii druzstva.

Stanovy bytového druZstva Strana 22 (celkem 32)



Clanek 25

=

Kazdy c¢len druzstva mé pii hlasovani na ¢lenské schiizi jeden hlas, to se tykd i spolecnych
¢lenil.

2. Clen druzstva miize pisemn& zmocnit jiného ¢lena druzstva nebo jinou osobu, aby jej na schiizi
zastupovala. PIna moc pro zastupovani na cClenské schlizi musi byt pisemna a musi z ni
vyplyvat, zda byla udé€lena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schiizi. Nikdo nesmi
byt na jednani Clenské schlize zmocnéncem vice nez jedné tetiny vSech ¢lent druzstva, jinak
plati, ze nema pro jednani na ¢lenské schtizi udélenu zddnou plnou moc.

O zptsobu hlasovani rozhoduje ¢lenska schiize.

Préavo hlasovat na clenské schlizi maji ¢lenové druzstva.

Clen nemtiZe na ¢lenské schiizi vykonavat hlasovaci pravo,

a) je-1i v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,

b) rozhoduje-li ¢lenska schiize o namitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni z
druzstva,

c) rozhoduje-li ¢lenska schtize o jeho odvolani z funkce ¢lena organu druzstva,

d) rozhoduje-li ¢lenska schiize o schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence ve vztahu k nému,

e) pokud je ¢lenem voleného organu druzstva a rozhoduje-li ¢lenska schiize o zakazu uzaviit
mezi nim a druzstvem smlouvu nebo zajistit nebo utvrdit druzstvem jeho dluh nebo aby se
druzstvo stalo spoludluznikem,

f) pokud je ¢lenem voleného organu druzstva a rozhoduje-li ¢lenska schiize o zruseni zakazu ve
vécech podle pism. e) pfijatého kontrolni komisi,

g) pokud je ¢lenem voleného organu druzstva a rozhoduje-li ¢lenska schiize o zadkazu vykonu
jeho funkce pii stietu zajmu nastalém pii vykonu jeho funkce,

h) pokud je ¢lenem voleného organu druzstva a rozhoduje-li ¢lenska schiize o zruseni zakazu ve
vécech podle pism. g) pfijatého kontrolni komisi,

1) rozhoduje-li ¢lenska schiize o jeho nepenézitém vkladu,

j) rozhoduje — li ¢lenska schiize o tom, zda jemu nebo osobé mu blizké nebo osob¢, s niz jedna
ve shodé, ma byt prominuto splnéni povinnosti,

K) rozhoduje — 1i ¢lenska schiize o uzavieni smlouvy mezi nim a druzstvem nebo o zavazku
druzstva zajistit nebo utvrdit druzstvem jeho dluh nebo aby se druZstvo stalo vedle ného
spoludluznikem.

oW

Clanek 26

1. Kazdy ¢len druZstva, clen predstavenstva nebo kontrolni komise nebo likvidator se mohou
dovolavat neplatnosti usneseni Clenské schize podle ustanoveni obcanského zékoniku o
neplatnosti ¢lenské schiize spolku pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo stanovami. Divodem
neplatnosti usneseni Clenské schize je 1 jeji rozpor s dobrymi mravy. Pravo dovolat se
neplatnosti rozhodnuti zanikd do tfi mésicti ode dne, kdy se navrhovatel dozvé€dél nebo mohl
dozveédét o usneseni Clenské schiize, nejpozdéeji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.

2. Nebylo-li pravo podle odstavce 1. tohoto ¢lanku uplatnéno v zakonné lhite, pripadné nebylo-li
navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni clenské schlize jiz
pfezkoumavat.

Clanek 27
1. O priibéhu jednani ¢lenské schiize pofizuje ten, kdo ji svolal, zapis, a to do patnacti dnti ode dne

konani Clenské schiize. Zapis podepise ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, a pokud jej sepsala jina
osoba, pak jej podepiSe i ona. Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu. Zapis musi
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a)
b)
c)
d)

no

zejména obsahovat:

datum, misto a program jednani,
piijatd usneseni,

vysledky hlasovani,

namitky ¢lent.

Ptilohu zapisu tvoii seznam ucastniki schlize, pozvanka na ni a podklady, které byly
ptedlozeny k projednavanym bodtm.
Schvalené usneseni Clenské schiize druzstvo zvetejni zplisobem pro druzstvo obvyklym.

Clanek 28
Nahradni ¢lenska schize

Neni-li ¢lenska schiize schopné se usnéset, svola ten, kdo svolal piivodné svolanou ¢lenskou
schiizi, je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu néhradni ¢lenskou schizi se stejnym
programem, a to stejnym zpiisobem jako plivodné svolanou c¢lenskou schlizi a samostatnou
pozvankou.

Néhradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych clent.
Zalezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného programu tadné clenské schlize, 1ze na
nahradni ¢lenské schlizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li Souhlas vSichni
¢lenové druzstva.

Clanek 29
Rozhodovani per rollam

Predstavenstvo druzstva muze rozhodnout, ze se rozhodnuti ¢lenské schlize uskutecni per
rollam v pisemné formé nebo za vyuziti technickych prostiedka.

V ptipadé€ rozhodovani per rollam zaSle pfedstavenstvo druzstva nebo osoba opravnéna ke
svolani ¢lenské schiize vSem Eleniim pisemné nebo elektronicky, paklize doty¢ny ¢len pozadal
o zasilani pozvanek na c¢lenské schlize elektronicky, navrh rozhodnuti. Navrh rozhodnuti lze
predat také oproti potvrzeni ¢lena.

Navrh rozhodnuti obsahuje:

text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlivodnéni,

lhiitu pro doru€eni vyjadieni ¢lena, ktera ¢ini 15 dnli od doru€eni navrhu ¢lenovi druzstva,
podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti a

dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

Nedoruci-li ¢len ve lhité uvedené v odstavei 3. pism. b) tohoto Clanku druzstvu nebo osobé
opravnéné ke svolani ¢lenské schiize pisemny souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s navrhem
nesouhlasi. Souhlas musi byt opatien vlastnoru¢nim podpisem ¢lena. Podpis nelze nahradit
mechanickymi prostiedky. Souhlas s navrhem usneseni mize byt dorucen také v elektronické
podobé prostiednictvim datové schranky &lena. Clen mize doruéit souhlas také prostiednictvim
e-mailu ¢i jinak elektronicky, v takovém ptipadé ale musi byt jeho souhlas opatfen zaru¢enym
elektronickym podpisem ¢i jinym identifikatorem nevzbuzujicim pochybnosti o tom, ze jej
ucinil ¢len druzstva.

VyZzaduje-li zdkon, aby pfijeti rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvéd€eno vetejnou listinou,
navrh rozhodnuti per rollam musi mit formu vetejné listiny; v takovém ptipadé se leniim zasila
kopie vetejné listiny o navrhu rozhodnuti. Ve vyjadieni clena se uvede 1 obsah navrhu
rozhodnuti ¢lenské schiize, jehoz se vyjadfeni tyka; podpis na vyjaddieni musi byt utifedné
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10.

11.

oveéren. Ustanoveni § 659 odst. 2 se pouzije obdobn¢.

Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lent druzstva.

Rozhodnuti pfijata postupem per rollam, véetné dne jeho pfijeti, oznami druzstvo nebo osoba
opravnénd ke svolani Clenské schliize zptsobem stanovenym ZOK a stanovami pro svolani
¢lenské schiize vsem ¢leniim bez zbytecného odkladu ode dne jeho prijeti.

Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doruc¢eno vyjadreni posledniho ¢lena k navrhu, nebo
marnym uplynutim posledniho dne lhity stanovené pro doruceni vyjadieni ¢lend, bylo-li
dosazeno poctu hlast potiebného k pfijeti rozhodnuti.

Clanek 30
Predstavenstvo druzstva

Predstavenstvo je statutdrnim organem druzstva.

Clenové piedstavenstva jsou voleni ¢lenskou schiizi druZstva.

Predstavenstvo ma 3 Cleny.

Piedstavenstvo rozhoduje ve sboru. Pfedstavenstvo je schopno usnaset se za piitomnosti nebo
jiné ucasti vétsiny svych c¢lent. Piedstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast ztcastnénych clent.
Kazdy ¢len ptedstavenstva ma pii hlasovani 1 hlas. O pribchu jednéni predstavenstva a o jeho
rozhodnutich se pofizuje zapis.

Clenové piedstavenstva vykonavaji funkci osobné, to vSak nebrani tomu, aby ¢&len
predstavenstva zmocnil jiného ¢lena ptedstavenstva pro jednotlivy konkrétni ptipad, aby za
n¢ho pii jeho netcasti hlasoval.

Kazdy ¢len predstavenstva vcetné vSech jeho ¢lenti se miize Gcastnit jeho jednani i na dalku za
vyuziti technickych prosttedki / prostfedkii komunikace na dalku.

Predstavenstvo muze rozhodovat i mimo =zaseddni v pisemné form¢ nebo s vyuzitim
technickych prostiedkd. V takovém ptipad¢ piedseda pifedstavenstva zasle pisemné nebo
s vyuzitim technickych prostredkti zbyvajicim ¢lenim navrh(y) rozhodnuti piedstavenstva
obsahujici: a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni, b) lhiitu pro doruceni hlasovani
Clena ptedstavenstva, ktera nesmi byt kratSi 15 dnti, pro jejiz pocatek je rozhodujici doruceni
navrhu rozhodnuti pfisluSenému clenovi piedstavenstva, kterym se rozumi v piipad¢ jeho
zaslani s vyuzitim technického prostfedku (napft. e-mail, datova schranka apod.) den néasledujici
po jeho odeslani, v pfipad¢ jeho zaslani prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb tieti
den ode dne jeho odeslani, c) podklady potfebné pro pfijeti navrhovaného rozhodnuti, d)
stanovisko kontrolni komise k navrhovanému rozhodnuti, paklize takové stanovisko vyzaduje
zakon, tyto stanovy nebo jej predseda piedstavenstva vyzadal. Clen predstavenstva hlasuje
pisemné nebo s vyuzitim technickych prostiedkil. Pro navrh rozhodnuti ani pro hlasovani o ném
se nevyzaduje ovéfeni totoznosti hlasujiciho ¢lena piedstavenstva. Clen piedstavenstva musi
dorucit své hlasovani pfedsedovi ptedstavenstva ve lhiit€¢ uvedené v navrhu rozhodnuti, neucini
— Ii tak, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Navrh rozhodnuti je pfijat dnem, v némz bylo doru¢eno
pfedsedovi predstavenstva hlasovani posledniho ¢lena k ndvrhu, nebo marnym uplynutim
posledniho dne lhiity stanovené pro doruceni hlasovani Clend, bylo-li dosazeno poctu hlast
pottebného k pfijeti rozhodnuti. Predseda predstavenstva vysledky hlasovani ozndmi vSem
Clenim piedstavenstva bez zbytecného odkladu po uplynuti lhiity stanovené pro doruceni
hlasovani ¢lent pisemné nebo s vyuzitim technickych prostiedk.

Ptedstavenstvo voli pfedsedu predstavenstva, mistoptedsedu piedstavenstva.

Funk¢ni obdobi ¢lent predstavenstva je 5 let. Funkéni obdobi ¢lenti predstavenstva konci vsem
jeho ¢lentim stejn€. Opétovné zvoleni na dalsi funkéni obdobi je mozné.

Predstavenstvo mlize jmenovat nédhradni ¢leny do piisti ¢lenské chiize, pokud pocet jejich ¢lenti
neklesl pod polovinu.

Za predstavenstvo jednd navenek samostatné predseda predstavenstva aVv dobé jeho
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12.

13.

14.

15.

16.
17.

b)

c)
d)
e)

9)

h)

18.

nepiitomnosti nebo zaneprazdnéni samostatné mistopiedseda pfedstavenstva nebo samostatné
jiny ¢len predstavenstva.

Pravni jednani ptredstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo
predseda predstavenstva (popf. mistopiedseda predstavenstva) a dal§i ¢len piedstavenstva.
Podepisuje-li pfedseda piedstavenstva spolu s mistopfedsedou piedstavenstva, je podpis
mistopiedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena predstavenstva. Kdo za druzstvo podepisuje,
pfipoji k vytisténé nebo napsané firmé (ndzvu) druzstva svlij podpis.

Cinnost predstavenstva fidi, organizuje a svolava jeho jednani pfedseda predstavenstva. V dobé
jeho nepfitomnosti ho zastupuje mistoptredseda predstavenstva.

Piedstavenstvo se schazi podle potieby. Predstavenstvo je povinno se sejit do 30 dnu od
doruceni podnétu kontrolni komise.

Predstavenstvu prislusi obchodni vedeni druzstva. Piedstavenstvo zastupuje druzstvo navenek
ve vSech vécech a za druzstvo podepisuje.

Piedstavenstvo plni usneseni ¢lenské schiize, neni — li v rozporu s pravnimi piedpisy.
Predstavenstvo druzstva zejména:

fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou podle zakona nebo podle
téchto stanov v ptisobnosti ¢lenské schiize,

rozhoduje o udéleni pisemné vystrahy clenovi druzstva pted rozhodnutim o jeho vylouceni
z druzstva, navrhuje ¢lenské schiizi vylouéeni ¢lena druzstva, zajistuje ¢lenovi druzstva
doruceni rozhodnuti ¢lenské schiize o jeho vylouceni z druzstva,

plni usneseni ¢lenské schiize a odpovida ji za svou ¢innost,

rozhoduje o prondjmu druzstevnich byt,

projedndva podnéty a stiznosti ¢lenti druzstva,

svolava ¢lenskou schiizi a pripravuje pro ni podklady,

zajiStuje fadné vedeni uUCetnictvi, pfedkladd clenské schizi ke schvaleni Ucetni zavérku a
Vv souladu se stanovami také ndvrh na rozdé¢leni zisku nebo jinych vlastnich zdroji anebo
uhradu ztraty,

zptistupnuje ucetni zaveérku alesponi 15 dnti pfed dnem konani ¢lenské schiize v sidle druzstva
nebo Vv jiném misté uréeném v pozvance na ¢lenskou schiizi druzstva

rozhoduje o dalSich zalezitostech na zakladé povéieni €lenskou schiizi,

zfizuje, spravuje informacni desku,

rozhoduje o tom, zda a jaké Cinnosti druzstva podléhaji poplatkové povinnosti ¢lena druzstva
nebo nabyvatele druzstevniho podilu a za tim t¢elem schvaluje vysi, zpisob a lhiity pro uhradu
poplatkl a vydava o tom cenik,

vede seznam ¢lenl druZstva.

Hodla-1i ¢len pfedstavenstva uzaviit s druZstvem smlouvu, informuje o tom bez zbyte¢né¢ho
odkladu ptedstavenstvo a kontrolni komisi. To plati také tehdy, ma — li druzstvo zajistit nebo
utvrdit dluh ¢lena pfedstavenstva nebo se stat spoludluznikem. Zaroven uvede, za jakych
podminek ma byt smlouva uzaviena nebo dluh zajistén ¢i utvrzen nebo se druzstvo stat
spoludluznikem. To plati obdobné pro smlouvy nebo zajisténi ¢i utvrzeni dluhu nebo vznik
spoludluznictvi druzstva mezi druzstvem a osobou clenovi predstavenstva blizkou nebo
osobami jim ovlivnénymi nebo ovlddanymi. Povinnost informovat Ize splnit 1 tim, Ze bude
informovéna piimo ¢lenska schiize. Povinnost informovat 1ze splnit i tim, Ze bude informovana
piimo ¢lenska schiize.
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Clanek 31
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem druZzstva.

Clenové kontrolni komise jsou voleni ¢lenskou schiizi druzstva.

Funkéni obdobi ¢lent kontrolni komise je 5 let. Funkéni obdobi ¢lenti kontrolni komise kon¢i
vSem jejim ¢lenim stejné. Opétovné zvoleni na dalsi funkéni obdobi je mozné.

Kontrolni komise méa 3 ¢leny.

Kontrolni komise voli ze svého stfedu predsedu.

Cinnost kontrolni komise fidi, organizuje a svolava jeji jednani piedseda kontrolni komise.
V dobé¢ jeho neptitomnosti ho zastupuje kterykoliv ¢len kontrolni komise.

Kontrolni komise se schazi podle potteby.

Kontrolni komise rozhoduje ve sboru. Kontrolni komise je schopna usnaset se za ptitomnosti
nebo jiné ucasti vétsiny svych ¢lenti. Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasti zucastnénych
¢lenti. Kazdy c¢len kontrolni komise ma pii hlasovani 1 hlas. O prib¢hu jednani kontrolni
komise a o jejich rozhodnutich se potizuje zapis.

Clenové kontrolni komise vykonévaji funkci osobng, to viak nebrani tomu, aby &len kontrolni
komise zmocnil jiného ¢lena kontrolni komise pro jednotlivy konkrétni piipad, aby za n€ho pii
jeho neucasti hlasoval.

Kazdy ¢len kontrolni komise vcetné vSech jeho ¢lent se mize Gcastnit jeho jednani i na dalku
za vyuziti technickych prostfedkt / prostfedkti komunikace na dalku.

Kontrolni komise miize rozhodovat i mimo zaseddni v pisemné formé€ nebo s vyuzitim
technickych prosttedkll. Pro tento pfipad se obdobné uziji pravidla stanovena pro rozhodovani
predstavenstva mimo zasedani.

Kontrolni komise mtze jmenovat nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské chiize, pokud pocet jejich
¢lent neklesl pod polovinu.

Kontrolni komise kontroluje veskerou cinnost druzstva, projednava stiznosti ¢lend a muze
pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodateni druzstva.

Pti vykonu své ptisobnosti je kontrolni komise nezavisla na ostatnich organech druzstva.
Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k ndvrhu na rozdéleni
zisku nebo jinych vlastnich zdroji anebo uhradé ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o
uhrazovaci povinnosti ¢lend. Na zjisténé nedostatky kontrolni komise upozorni predstavenstvo
a dohliZi na zjednani napravy.

Kontrolni komise je opravnéna dat podnét k jednani predstavenstva.

Kontrolni komise ur¢i ¢lena povéreného k ¢asti na jednani predstavenstva.

Clen kontrolni komise k tomu povéfeny ma pravo z(lastnit se jednani piedstavenstva a
jakéhokoliv jiného organu druzstva ziizeného stanovami. Neni-li Zadny ¢len kontrolni komise
povéten, ma pravo zicastnit se jednani predstavenstva nebo jiného organu druZstva ziizeného
stanovami jeji predseda.

Kontrolni komise ur¢i v pifipad¢€ potieby svého Clena, ktery zastupuje druzstvo v fizeni pred
soudy a jinymi organy proti ¢lenovi pfedstavenstva.

Hodlé-1i ¢len kontrolni komise uzaviit s druzstvem smlouvu, informuje kontrolni komisi. To
plati také tehdy, ma — 1i druZstvo zajistit nebo utvrdit dluh ¢lena kontrolni komise nebo se stat
spoludluznikem. Zaroven uvede, za jakych podminek ma byt smlouva uzaviena nebo dluh
zajistén ¢i utvrzen nebo se druzstvo stat spoludluznikem. To plati obdobné pro smlouvy nebo
zajisténi i utvrzeni dluhu nebo vznik spoludluznictvi druzstva mezi druZzstvem a osobou
¢lenovi pfedstavenstva nebo kontrolni komise blizkou nebo osobami jim ovlivnénymi nebo
ovladanymi. Povinnost informovat Ize splnit i tim, Ze bude informovana pfimo ¢lenska schiize.
Kontrolni komise je oprdvnéna zakazat uzavieni smlouvy mezi ¢lenem piedstavenstva nebo
Clenem kontrolni komise a druzstvem, ktera neni smlouvou uzaviranou v ramci bé&zného
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obchodniho styku, pokud uzavieni smlouvy neni Vv zdjmu druzstva. Zakaz plati do doby, nez
bude kontrolni komisi zruSen nebo zrusen rozhodnutim ¢lenské schiize.

Kontrolni komise podava clenské schiizi informaci o smlouvach uzaviranych mezi druzstvem a
¢lenem piedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise a také o pfipadnych zakazech kontrolni
komise s uzavienim takovych smluv.

Kontrolni komise je opravnéna pozastavit clenu predstavenstva nebo kontrolni komise vykon
jeho funkce pfi stietu zajmu nastalém pii vykonu jeho funkce.

Kontrolni komise podava Clenské schiizi informaci o stfetu z4jmi ¢lenti predstavenstva nebo
¢lenti kontrolni komise nastalych pifi vykonu jejich funkce vcetné rozhodnuti o pozastaveni
vykonu funkce.

Cast V.
Hospodareni druZstva

Clanek 32
Zakladni kapital

Zakladni kapital tvofi souhrn zdkladnich a dalSich ¢lenskych vklada.

Clenska schiize miize rozhodnout o zvyseni nebo sniZeni zékladniho &lenského vkladu podle
zékona.

Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lend.

Druzstvo muze rozdélit nejvySe 33 % zisku a jinych vlastnich zdroji podle ZOK pouze mezi
své Cleny:

a) jsou-li splnény podminky podle ZOK,

b) neohrozi-li uspokojovani bytovych potieb svych ¢lend a

c) vytvoti-li fond ze zisku ve vysi nejméné 30 % zakladniho kapitalu, ktery nelze rozdélit mezi
Cleny.

Zalohy na podil na zisku nelze poskytnout.

Zisk druzstva muaze byt jinak pouzit podle rozhodnuti ¢lenské schiize k uspokojovani bytovych
potieb clenli-ndjemcit druzstevnich bytl a k dalSimu rozvoji druZstva pii uspokojovani téchto
bytovych potieb ¢i doplnéni fondi ztizenych druzstvem.

Ztrata druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schilize, a to z nasledujicich zdrojt:

a) z nerozdéleného zisku minulych let,

b) z ned¢litelného fondu,

C) z jinych fondu, pokud byly zfizeny,

d) z uhrazovaci povinnosti ¢lent druzZstva,

e) ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu,

f) kombinaci zpiisobli uvedenych pod pism. a) az e).

Clanek 33
Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice (tzv. fond oprav)

1. Zdroj na opravy a investice se tvoii pravidelnymi i mimotadnymi pfispévky z najemného.

2. Zdroj na opravy a investice se pouzivd na financovani oprav, Udrzby, ptipadné dalSich
provoznich nakladi a na financovani investi¢nich nakladd, zejména rekonstrukci a
modernizaci bytového domu, ptipadné na koupi pozemku souvisejiciho s domem, ¢i jiného
dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych potieb ¢lenti.
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3. Zasady pro tvorbu nidjemného véetné zdrojii na opravy a investice schvaluje ¢lenské schlize
Tento finan¢ni zdroj nemé charakter zalohového plnéni, které podléhd kazdorocnimu
vyuctovani s povinnosti vracet pieplatky nebo nedoplatky jeho platci.

4. Piispévek do tohoto zdroje nebo jeho ¢ast, ktera zbyva, resp. nebyla druzstvem vyuzita, lze
najemci vratit, rozhodne-li 0 tom ¢lenska schiize, zejména pokud byla provedena investice
do opravy, rekonstrukce, modernizace domu a naklady stim spojené uhrazeny vcetné
splaceni Givérového ¢i jiného financovani pouzitého na thradu nakladu spojenych s takovou
rekonstrukci, modernizaci domu nebo naopak byla odsouhlasena investice do opravy,
rekonstrukce, modernizace domu, ktera se nasledné¢ z rtznych divodd neuskutec¢nila. O
takovém vraceni je mozné rozhodnout maximalné 1x za 3 roky a vratit takto 1ze maximalné
30% aktualni vyse zdroji, pii¢emz ke schvaleni je potieba 3/4 hlasi vsech ¢leni druzstva.

Clinek 34
Nedélitelny fond a jiné fondy

Ned¢litelny fond se tvoti ze zisku.

Fond se pouziva k thrad¢ ztraty druzstva.

Ned¢litelny fond nelze za doby trvani druzstva rozd¢lit mezi ¢leny.

O vzniku, tvorb¢ a pravidlech pro pouziti prostiedkt v dalSich fondech druzstva rozhoduje
¢lenska schiize.

el NS

Clanek 35
Nakladani s druZstevnimi byty nebo budovami s druZstevnimi byty a s pozemky

1. Druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam s druzstevnimi
byty nebo pozemkim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaze s podminkami
pievodu predem souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto
druzstevnich byt, a vSichni ¢lenové druzstva, ktefi maji podle platného znéni stanov pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu. Souhlas musi mit pisemnou formu s ufedné
oveéfenym podpisem. Udéleny souhlas je zdvazny i pro pravniho nastupce osoby, kterd jej
udélila.

2. Odstavec 1 se nepouzije, jestlize se jednd o pievody druZstevnich bytli do vlastnictvi ¢lenil
druZstva, ktefi jsou jejich najemci.

3. Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s druzstevnimi byty
nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi véené souvisejici, ledaze s tim ptedem udéli sviij souhlas
alespoil dv¢ tfetiny ¢lenti druzstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstevnich bytd. Souhlas musi
mit pisemnou formu s tfedné ovéfenym podpisem. Ud€leny souhlas je zavazny i pro pravniho
nastupce osoby, ktera jej udélila.

Clanek 36
Povinnost ¢lena druZstva prispét na uhradu ztraty druzstva

1. Clenska schiize mtize ulozit Elenim druZstva povinnost pfispét na tGhradu ztraty druZstva
(déle jen ,,uhrazovaci povinnost™). Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny cleny a jeji
vyse ¢ini nejvyse trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu. Uhrazovaci povinnost 1ze ulozit
1 opakované. Dal§i uhrazovaci povinnost clenovi nelze ulozit, pokud celkova vySe
uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho Clenstvi v druzstvu dosédhne trojnasobku
zékladniho ¢lenského vkladu.

2. Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schuize ulozit i jen t€ém ¢leniim druzstva, ktefi zptsobili
ztratu druzstva nebo se podstatnym zplisobem na vzniku ztraty druzstva podileli.
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3. Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata, plni
pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.
4. Uhrazovaci povinnost miize shromazdéni delegatii ulozit, jestlize:

a) ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimotadnou tGcetni zavérkou,

b) ¢lenska schiize projednala fAdnou nebo mimoifadnou Géetni zavérku,

c) k uhrad¢ ztraty byl pouzit nerozd€leny zisk z minulych let a rezervni a jiné fondy, jsou-li
ziizeny, které l1ze podle stanov k thradé ztraty pouzit, a

d) rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lent bylo pfijato do 1 roku ode dne
skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

5. Uhrazovaci povinnost nesmi byt ¢lentim ulozena ve vyssim rozsahu, nez kolik ¢ini skutecna
vyse ztraty druzstva.

6. Rozdil mezi ¢astkou, v jaké Clen splnil uhrazovaci povinnost, a ¢astkou, kterd méla byt
zaplacena podle odstavce 5, se vrati do 3 mésicti ode dne, kdy byla tato skutecnost zjisténa.

Clanek 37
Poplatkova povinnost

1. Druzstvo je opravnéno rozhodnout, Ze nckteré Cinnosti druzstva nikoliv bézné pii spravé
druzstevnich byt podléhaji poplatkové povinnosti ¢lena druzstva a/nebo nabyvatele
druZzstevniho podilu za wcelem tuhrady nakladi s takovymi cinnostmi spojenymi vcetné
souvisejici administrativy. O této povinnosti rozhoduje predstavenstvo, které také stanovi vysi,
zpusob a lhity pro thradu poplatkli a vydavd o tom cenik. Poplatky nebo ptispévky na né
nejsou soucasti ndjemného, nejsou tedy hrazeny v ramci najemného.
Cenik druzstvo €lenovi poskytne na jeho Zadost.
Druzstvo dba na to, aby poplatkova povinnost byla nediskriminaéni.
4. Druzstvo poplatkovou povinnost neuplatiiuje v piipadech, kdy by poplatkové povinnosti
podléhal ukon / plnéni, které clen ¢ini ve prospéch osoby blizké nebo jeho rodinného
ptislusnika (napf. souhlas s podndjmem ve prospéch osoby blizké ¢lenovi nebo jeho rodinnému
ptislusnikovi).
Druzstvo miiZze od poplatku na odiivodnénou zédost ¢lena a/nebo nabyvatele podilu upustit.
Poplatky mohou byt jednorazové i opakované (napft. kazdorocni).
7. Druzstvo vzdy vybira poplatek za:

a) podnajem, resp. souhlas s podnajem bytu a souvisejici evidencni a administrativni

¢innost.

8. Mezi zakladni poplatky miize spadat dale zejména poplatek za:

a) prevod podilu, resp. souvisejici evidenéni a administrativni ¢innost,

b) souhlas a posouzeni piestavby, stavebni tpravy nebo jiné zmény v druzstevnim byté

nebo domé provadéné najemcem.
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Cast VI.
ZrusSeni a likvidace

Clanek 38

Druzstvo se zruSuje pravnim jedndnim, rozhodnutim organu vetejné moci nebo z dalSich divoda
stanovenych zakonem.
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Clanek 39

O dobrovolném zruseni druZstva rozhoduje ¢lenska schiize. Clenska schiize miize rozhodnuti
zménit, dokud jesté nedoslo k naplnéni ucelu likvidace.

Toto rozhodnuti ¢lenské schiize musi byt osvédceno vetejnou listinou.

Po zruseni druzstva se vyzaduje likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni zastupce.
Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

Zrusuje-li se druzstvo pii pfemeéné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény. Pfeménou
se rozumi fize, rozdéleni a zména pravni formy.

Clanek 40

Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez ndvrhu zrusi druzstvo a natidi jeho

likvidaci, pokud:

vyviji nezékonnou ¢innost v takové mife, Ze to zdvaznym zplisobem narusuje vetejny poradek,
jiz nadale nespliuje piedpoklady vyzadované pro vznik druzstva zékonem,

nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se,

neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak svij ucel,

nemiiZze vykondvat svou ¢innost pro neptekonatelné rozpory mezi ¢leny,

porusuje zavaznym zpusobem ustanoveni obecné zavazného pravniho ptredpisu o hospodareni
se svym majetkem,

provozuje ¢innost, ktera je v rozporu s obecné zavaznym predpisem, zejména jde-li 0 takovou
¢innost, kterd miiZze ohrozit zajiStovani bytovych potieb ¢lent druzstva.

V ptipadé, Ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Clanek 41

Dnem, kdy je zruseno, vstupuje druzstvo do likvidace.
Pii likvidaci druZstva se postupuje podle obecné zavaznych pravnich predpist.

Clanek 42

Dokud nejsou uspokojena prava véfiteld, kteti véas prihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvida¢nim zlstatku ani ve formé zalohy vyplécet, ani ho jinak pouZzit.

Konec¢nou zpravu o pribehu likvidace, navrh na pouziti likvida¢niho zistatku a Gcetni zavérku,
které je povinen likvidator zpracovat, ptedlozi likvidator ke schvaleni ¢lenské schizi.

Podil ¢lena na likvida¢nim ziistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidacnim ziistatku se vyplaci v penézich.

Nelze-li prava vsech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérmné. Pokud po uspokojeni prav
vSech c¢leni ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zlstanou nerozdéleny jesté n¢jaké
prostiedky z likvida¢niho ziistatku, rozd¢€li se mezi ¢leny rovnym dilem.
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Cast VIL
Spolecna ustanoveni

Clanek 43
Zavérecéné ustanoveni

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim clenské schiize druzstva dne 17.2.2022 jako zmény
dosavadnich stanov.

Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v
platném znéni, a zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o
obchodnich korporacich).

DruZstvo se dle ust. § 777 odst. 5 zakona €. 90/2012 Sb. podfizuje zdkonu ¢. 90/2012 Sb. jako
celku. U¢innost zmény stanov nastava dnem zvetejnéni zapisu o podiizeni se zakonu ¢. 90/2012 Sh.
jako celku v obchodnim rejstiiku.

Druzstvo schvalenim téchto stanov jako zmény stanov dosavadnich plni povinnost pfizpusobit do 1
roku ode dne nabyti U¢innosti zdkona €. 33/2020 Sb. stanovy upravé zdkona ¢. 90/2012 Sb., ve
znéni U¢inném ode dne nabyti u¢innosti zakona ¢. 33/2020 Sb.

Témito stanovami se fidi prava a povinnosti druzstva a ¢lenti druzstva ode dne nabyti ucinnosti
téchto stanov

Dtive pfijata usneseni, rozhodnuti, smérnice a jiné vnitini pfedpisy druzstva nebo volenych organti
druzstva ¢i ¢lenské schiize, pokud nejsou v rozporu s témito stanovami nebo pravnimi predpisy,
zUstavaji i nadale v platnosti.

V ptipadé rozporu mezi spolecenskou smlouvou a smlouvou o vykonu funkce, kterd byla schvalena

pifede dnem nabyti €innosti zdkona €. 33/2020 Sb., se postupuje podle zakona ¢. 90/2012 Sb., ve
znéni u¢inném piede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona.
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